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УКРАЇНА
ВОЗНЕСЕНСЬКА МІСЬКА РАДА 

МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ
РІШЕННЯ

Від 28.07.2006 р. № 6





V сесія 5 скликання

м. Вознесенськ

Про регулювання  орендних відносин майна 

територіальної громади міста Вознесенська

               З метою удосконалення  обчислення орендної плати  за користування майном, що належить до територіальної громади міста Вознесенська, підвищення ефективності управління комунальним майном, збільшення надходжень від орендної плати до місцевого бюджету шляхом широкого запровадження конкурентних засад набуття права на оренду, беручи до уваги необхідність сприяння розвитку підприємництва в місті та недопущення дискримінації суб'єктів підприємницької діяльності, відповідно до  ст. 143 Конституції України, Статуту міста, п. 2 ст. 19, п.7 ст.9 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», ст.. 34,36 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», ст.. 25, п. 5 ст. 60, п. 1 ст. 73 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада 

ВИРІШИЛА:

            1. Затвердити Методику розрахунку і порядок використання плати за  оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Вознесенська ( додаток 1).

            2. Затвердити Порядок проведення конкурсу на право оренди майна територіальної громади міста Вознесенська (додаток  2).

            3. Затвердити типовий договір оренди  майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Вознесенська (додаток  3).

            4. Затвердити типовий договір  оренди цілісного майнового комплексу, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Вознесенська (додаток 4).

            5. Визнати такими, що втратили чинність, рішення № 10 ХУ сесії міської ради 23 скликання від 31.10.2000 р. «Про регулювання орендних відносин», №13 ХУІІІ сесії міської ради 23 скликання від 30.05.2001 р. «Про удосконалення порядку оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Вознесенська», № 10 ХХІ сесії міської ради 23 скликання від 30.10.2001 р. «Про внесення змін до рішення № 10 ХУ сесії міської ради 23 скликання від 31.10.2000 р.».

          6. Зобов’язати  Управління комунальної власності Вознесенської міської ради (Шевчук І.С.) надавати роз’яснення з питань застосування Методики розрахунку і порядку використання плати за  оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Вознесенська та Порядку проведення конкурсу на право оренди майна територіальної громади міста Вознесенська

          7. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань комунальної власності, планування бюджету, економічної політики та реформ (Албур М.С.).

          Міський голова                       
                                 Ю.І. Гержов

Додаток  1

рішенням №   6         У сесії

міської ради 5 скликання

від  28.07.2006

МЕТОДИКА

розрахунку і порядок використання плати за  оренду майна,

що знаходиться в комунальній власності територіальної громади 

міста Вознесенська

Загальні положення

       1. Методику і порядок розроблено з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду цілісних майнових комплексів підприємств, установ, організацій, їх структурних підрозділів (філії, цеху, дільниці), нерухомого майна ( будівлі, споруди, приміщення) та окремого індивідуально визначеного майна підприємств, установ, організацій комунальної власності  територіальної громади міста Вознесенська.

        2. Методика визначає механізм нарахування орендної плати, інших платежів, пов’язаних з орендою майна  комунальної власності  територіальної громади міста Вознесенська.

        3. Орендна плата є платежами у формах, визначених чинним законодавством України, які вносить орендар орендодавцеві незалежно від наслідків своєї діяльності.

        4. Незалежна оцінка вартості об’єкта оренди, на підставі якої здійснюється розрахунок розміру орендної плати, повинна проводитись фізичними та юридичними особами, які визнані суб’єктами оціночної діяльності згідно із Законом України „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”.

        5. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності :

         -  визначається розмір річної орендної плати ;

         - на основі розміру річної орендної плати встановлюється  розмір орендної плати за перший місяць оренди, яка фіксується у договорі оренди.

         З урахуванням розміру орендної плати за перший місяць оренди розраховується розмір орендної плати за наступні місяці оренди.

         Якщо термін оренди менший чи більший за одну добу або за  один місяць, то на  основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової орендної плати – погодинна орендна плата.

          6. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем

          При передачі в оренду структурних підрозділів цілісних майнових комплексів, нерухомого майна, окремого індивідуально визначеного майна  у разі коли орендодавцем є підприємство, установа, організація комунальної власності територіальної громади міста Вознесенська, розмір орендної плати погоджується з  Управлінням комунальної власності Вознесенської міської ради.

           7.  Податок на додану вартість сплачується орендарями окремо від орендної плати у розмірі та порядку, встановленому чинним законодавством.

           8. Контроль за своєчасною сплатою орендної плати та перерахування її  до місцевого бюджету здійснює орендодавець.
           9.  Наднормативна сума орендної плати, що надійшла до  орендодавця, підлягає  в установленому порядку поверненню орендарю в п’ятиденний термін від дня одержання його письмової заяви або заліку в рахунок наступних платежів.

           10. У разі несвоєчасної сплати орендної плати орендар сплачує окремо від орендної плати пеню. Розмір пені визначається у договорі оренди і не може перевищувати розміру, встановленого чинним законодавством.

             11. Якщо орендар не сплатив орендну плату протягом 3-х місяців, орендодавець зобов’язаний порушити питання про розірвання договору оренди.

              12. Якщо майно орендується бюджетними організаціями, орендна плата вноситься за рахунок коштів, передбачених кошторисами на їх утримання.

              13. Стягнення заборгованості по орендній платі проводиться в безспірному порядку на підставі виконавчого напису нотаріуса. Перелік документів, на підставі яких здійснюється стягнення, затверджений Постановою Кабінету Міністрів України від 29.06.99 р. № 1172 „Про затвердження переліку документів, за якими стягнення заборгованості провадиться у безспірному порядку на підставі виконавчих написів нотаріусів”.

              14. До  плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Вознесенська не включаються витрати на утримання орендованого майна.

Розрахунок плати при оренді цілісних майнових комплексів

              15. При оренді цілісних майнових комплексів підприємств, установ, організацій комунальної власності територіальної громади міста Вознесенська, їх структурних підрозділів розмір орендної плати визначається, виходячи із залишкової вартості орендованих основних засобів на момент оцінки об’єкта оренди та індексу інфляції за період з моменту оцінки об’єкта  до укладання договору оренди або перегляду орендної плати.

              16. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси підприємств, установ, організацій комунальної власності територіальної громади міста Вознесенська, їх структурні підрозділи визначається за формулою :

Опл. = Вз.* Сор.,

                     де Опл. – розмір річної орендної плати, грн.;

                          Вз. – залишкова ( за балансом, форма №1) вартість орендованих основних засобів на час оцінки об”акта оренди ;

                          Сор.ц. – орендна ставка за використання  майна, визначена згідно з додатком до Методики.

               17. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір  орендної плати за цілісні майнові комплекси підприємств, установ, організацій комунальної власності територіальної громади міста Вознесенська, їх структурні підрозділи .

               18. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладання договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою :

Опл.міс. = Опл.: 12 * Іп.р. * Ім ,

                де Опл. – річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.;

                             Іп.р. – індекс інфляції за період з початку поточного року до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати ;

                            Ім.. – індекс інфляції за перший місяць оренди

                 19. У разі  визначення  орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати.

                 20. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

Розрахунок плати при оренді індивідуально визначеного майна

                 21. У разі оренди окремого індивідуально визначеного майна ( крім нерухомого майна) підприємствами, установами, закладами всіх форм власності, крім підприємств, установ, організацій та інших юридичних осіб комунальної власності територіальної громади м. Вознесенська,  розмір річної орендної плати встановлюється за згодою сторін, але не менше як 5  ( п’ять) відсотків вартості орендованого майна. 

               Для  підприємств, установ, організацій та інших юридичних осіб  комунальної власності територіальної громади м. Вознесенська  річна орендна плата за окреме індивідуально визначене майна ( крім нерухомого майна)  встановлюється у розмірі 1 ( одна)  гривні.

майна)  22. Під час визначення річної орендної плати за окреме індивідуально визначене майно (крім нерухомого),  розрахунки ведуться від залишкової вартості майна. За  бажанням однієї із сторін можна провести незалежну оцінку.

                      Доцільність незалежної оцінки визначає орендодавець, керуючись майновими інтересами територіальної громади міста Вознесенська.

                 Якщо оцінка індивідуально визначеного майна здійснюється за залишковою вартістю, то при цьому  необхідно дотримуватися вимог пунктів 16-21  Положення (стандарту) бухгалтерського обліку 7 „Основні засоби”.

                   У разі передачі в оренду окремого індивідуально визначеного майна, що не має залишкової вартості, його оцінка з метою розрахунку орендної плати визначається незалежним шляхом.

Розрахунок плати при оренді нерухомого майна

                  23. У разі оренди нерухомого майна ( крім оренди нерухомого майна фізичними та юридичними особами, зазначеними у пункті 30 цієї Методики) розмір річної орендної плати визначається за формулою : 

Опл. = Вп. * Сор.,

                          де Вп. – вартість орендованого майна, визначена незалежним шляхом, грн.;

                               Сор. – орендна ставка, визначена згідно з додатком  до Методики.

                 24. Незалежна оцінка вартості об”єкта оренди повинна враховувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами. Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6-ти місяців від дня її проведення, якщо інший термін не передбачено у звіті з експертної оцінки.

                 25. Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться  з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою : 

Вп. = Вб. : Пб. * Пп..,

                де  Вп. – вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн. ;

                      Вб. – вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), визначена незалежним шляхом, грн. ;

                       Пб.. – площа будівлі (споруди) в цілому ( без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), кв.м.

                       Пп.. – площа орендованого приміщення, кв.м.

               26. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладання договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою :

Опл.міс. =  Опл.: 12 * Іп.р. * Ім..,

               де  Опл. – річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.;

                     Іп.р. – індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати;

                      Ім.. – індекс інфляції за перший місяць оренди.

              27. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати.

              28. Розмір орендної плати за кожний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції  за поточний місяць. Якщо індекс інфляції у будь – якому місяці становить менше 1, вважати його рівним 1.

               29. У разі  використання орендарем нерухомого майна об’єкта оренди за кількома цільовими призначеннями для визначення орендної плати може застосовуватися  підхід 

зонування об’єкта оренди ( визначення площі для здійснення кожного з видів діяльності орендаря) з подальшим застосуванням для кожної зони відповідних орендних ставок і фіксуванням площ зон у договорі оренди .

               30. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними установами, закладами які утримуються за рахунок державного бюджету, установами, закладами, підприємствами с частковим фінансуванням з  районного бюджету, інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування , благодійними і громадськими організаціями, фондами,  громадськими організаціями інвалідів, ветеранів війни, праці, які не займаються  комерційною діяльністю,  ( в частині площ, які використовуються з цією метою), підприємствами, установами, організаціями, іншими юридичними особами  комунальної власності  територіальної громади м. Вознесенська становить 1 ( одна)  гривню.

Термін сплати та використання плати за оренду майна комунальної

власності територіальної громади міста Вознесенська

                31.  Терміни внесення орендної плати та відповідальність за їх порушення визначається у договорі оренди.

                32. У договорах оренди встановлювати, що сплата орендних платежів має проводитися щомісячно, не пізніше 15 числа місяця, що настає за звітним періодом.

                33. Платіжні документи на перерахування орендодавцеві орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.

                34.   У разі коли орендодавцем майна є  Управління комунальної власності Вознесенської міської ради, орендна плата  за цілісні майнові комплекси підприємств, установ, організацій та нерухоме майно підприємств, установ, організацій спрямовується на розрахунковий рахунок Управління комунальної власності Вознесенської міської ради .

                Управління комунальної власності Вознесенської міської ради до 20-го числа, наступного за звітним  місяцем, отриману орендну плату перераховує до місцевого  бюджету.

                35.   У разі коли орендодавцем майна є підприємство, установа, організація, заклад орендна плата за окреме індивідуально визначене майно, нерухоме майно  спрямовується  на розрахунковий рахунок підприємства, установи, організації, закладу.

Витрати на утримання майна, зданого в оренду  

              36. До плати за оренду майна не включаються витрати на утримання орендованого майна ( комунальні послуги, компенсація витрат орендодавця (балансоутримувача)  по сплаті за землю тощо).
                 37.Витрати на утримання  орендованого майна  компенсуються орендарем  орендодавцю (балансоутримувачу).

                  38. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям,  розподіляються між ними залежно  від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині – пропорційно розміру  займаної загальної площі. Пропорційно розміру займаної площі, розраховується відшкодування   плати за землю.

               Комунальні платежі ( за водопостачання, опалення тощо) сплачуються орендарем відповідним постачальникам за окремими договорами або орендодавцю (балансоутримувачу) у порядку, визначеному договором оренди.

Коефіцієнти, що уточнюють характеристики орендованого

приміщення

              39. У випадку передачі в оренду  підвальних приміщень застосовується знижувальний коефіцієнт до відсоткових ставок орендної плати – 0,8.

              У випадку  передачі в оренду напівпідвальних приміщень застосовується  знижувальний коефіцієнт до відсоткових ставок орендної плати – 0,9.

               40. Орендні ставки для вітчизняних юридичних і фізичних осіб – суб’єктів малого підприємництва, які провадять виробничу діяльність, застосовуються з  знижувальним коефіцієнтом 0,8.

                   Секретар ради                                                                       О.В.Волков

Додаток

до Методики розрахунку і

порядку використання плати  за

оренду  комунального майна

територіальної громади міста Вознесенська

ОРЕНДНІ СТАВКИ

за використання нерухомого майна комунальної власності

територіальної  громади міста Вознесенська

	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням :
	Орендна ставка, відсотків до вартості нерухомого майна, визначеної експертним шляхом

	Розміщення нічних клубів, казино, інших закладів грального та шоу-бізнесу
	20

	Провадження концертної діяльності

Розміщення пунктів обміну валюти, бірж, брокерських, маклерських і рекламних контор, комерційних банків, банкоматів, офісів брокерів, дилерів

Розміщення авторемонтних майстерень, автозаправних станцій, влаштування та обслуговування автостоянок

Розміщення кінотеатрів

Розміщення суб’єктів оціночної діяльності

Розміщення ресторанів, барів, кафе-барів, кафе (з реалізацією товарів підакцизної групи)

Розміщення туристичних агентств

Розміщення офісів нерезидентів  та резидентів України

Розміщення аптек, які реалізують готові ліки

Надання  юридичних консультацій, консалтингових та  нотаріальних послуг

Надання стоматологічних послуг

Здійснення торгівлі непродовольчими товарами (крім товарів дитячого асортименту), продовольчими товарами підакцизної групи
	15

	Здійснення торгівлі продовольчими товарами (крім товарів підакцизної групи)
	10

	Провадження підприємницької діяльності в галузі охорони здоров’я

Розміщення виставок (крім книжкових та образотворчих)


	7

	Комп’ютерні центри, Internet - кафе

Розміщення ігрових автоматів та комп’ютерних ігор для дітей

Здійснення книжкової торгівлі і торгівлі шкільним приладдям (в частині площі, які використовуються з цією метою)
	10


	Виконання ремонтно-будівельних робіт

Видання вітчизняних друкованих  засобів масової інформації

Розміщення теле- та радіокомпаній, інформаційних агентств 

Здійснення торгівлі непродовольчими товарами дитячого асортименту

Розміщення підприємств громадського харчування  ( крім ресторанів, кафе, барів)


	5

	Розміщення відділень Ощадбанку, що приймають  платежі від населення, відділень поштового зв’язку

Провадження підприємницької діяльності у сфері надання комунальних, побутових послуг (крім послуг автосервісу)

Видання літературно-художніх, науково-технічних, дитячих газет і журналів

Розміщення майстерень художників, скульпторів, народних  майстрів, членів інших творчих спілок
	3

	Розміщення аптек, які самостійно виготовляють ліки

Здійснення торгівлі товарами дитячого харчування

Розміщення молочних кухонь

Здійснення торгівлі продовольчими товарами для пільгових категорій громадян (учасників Великої Вітчизняної  війни, учасників ліквідації аварії на Чорнобильській АЕС, хворих на цукровий діабет, багатодітних сімей тощо) 
	2

	Інше використання нерухомого майна


	10


             Секретар ради                                                                          О.В.Волков

Додаток 2

рішенням №    6       У сесії

міської ради 5 скликання

від      28.07.2006

ПОРЯДОК

проведення конкурсу на право оренди майна

територіальної громади міста Вознесенська

І. Загальні Положення

                         1. Цей Порядок розроблено відповідно до ч. 1 ст. 7 та ч. 7 ст. 9 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», з метою визначення порядку проведення конкурсу на право оренди майна територіальної громади міста Вознесенська  у випадках , передбачених чинним законодавством України.

                         2. Цей Порядок поширюється на такі об’єкти оренди : цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) та нерухоме майно – будівлі, споруди, приміщення та окреме індивідуально визначене майно, що належать до комунальної власності територіальної громади міста Вознесенська.

                         3. Конкурс на право оренди об’єкта полягає у визначенні орендаря, який запропонував найбільшу орендну плату при забезпеченні виконання інших умов конкурсу. 

ІІ. Оголошення конкурсу

                         4. Конкурс оголошується за ініціативою орендодавця або за наявності заяв про оренду від двох або більше фізичних чи юридичних осіб ( за умови відсутності серед поданих заяв заяви про оренду від господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, організації, їх структурного підрозділу в разі оренди цілісного майнового комплексу, від бюджетної установи, організації – в разі оренди нерухомого майна).

                        У разі надходження одної заяви про оренду певного об’єкта (цілісного майнового комплексу, будівлі, споруди, групи приміщень), а іншої – про оренду частини цього об’єкта орендодавець повідомляє другого заявника, що розглядається питання про оренду всього об’єкта. 

                       5.   Перед оголошенням конкурсу орендодавець має отримати :

                         1) висновок, що об’єкт  не заборонений до оренди ;

                         2) висновок (пропозиції) щодо умов договору оренди ;

                         3) копію свідоцтва про право власності на об’єкт оренди ( у разі оренди будівель, споруд, приміщень строком на один рік і більше);

                         6.2. Матеріально-технічне та організаційне забезпечення проведення конкурсу покладається на  Управління .

                         6. Оголошення про конкурс публікується в місцевій газеті „День за Днем” не пізніше ніж за 30 календарних днів до дати проведення конкурсу і повинно містити такі відомості :

· назву об’єкту оренди та його місцезнаходження ;

· характеристика об’єкту оренди (кількісні, якісні показники тощо) ;

· початковий розмір орендної плати з розрахунку на один календарний місяць ;

· адресу, номер телефону, години роботи організатору конкурсу ;

· кінцевий термін подання заяв на участь у конкурсі ;

· час та місце ознайомлення з об’єктом оренди ;

· час та місце проведення конкурсу ;

· умови конкурсу щодо експлуатації об’єкту оренди ;

· іншу необхідну інформацію. 

Одночасно всі особи, що подали заяви про оренду і проекти договорів оренди до оголошення конкурсу, письмово повідомляються про оголошення конкурсу і необхідність подання нового проекту договору оренди, який відповідав би умовам конкурсу.

ІІІ. Умови конкурсу

                       7. Умовами конкурсу (надалі - конкурсні умови) є :

                       - розмір орендної плати ;

                       - ефективне використання об’єкта оренди за цільовим призначенням  ( уразі оренди цілісного майнового комплексу – відповідно до профілю виробничої діяльності підприємства);

                        - дотримання вимог експлуатації об’єкта.

                       Іншими умовами конкурсу, залежно від специфіки об’єкта оренди, можуть бути :                       - здійснення певних видів ремонтних робіт ;

                       - виконання встановлених для підприємства мобілізаційних завдань ;

                       - виготовлення продукції в обсягах, необхідних для задоволення потреб міста ;

                       - збереження / створення нових робочих місць ;

                       - ужиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об’єкта ;

                       - створення безпечних та нешкідливих  умов праці ;

                       - інші умови, з урахуванням пропозицій органу, уповноваженого управляти відповідним комунальним майном.

                       8. Основним критерієм визначення переможця є максимальний розмір орендної плати при обов’язковому забезпеченні інших умов конкурсу.

                       9.  Для участі в конкурсі учасник конкурсу подає на розгляд  конкурсній комісії такі матеріали :

                       9.1. Заяву про участь у конкурсі із зазначенням найменування, місцезнаходження (місця проживання) та платіжних реквізитів заявника, зобов»язання (пропозиції) щодо виконання умов конкурсу та документи, які визначені в п.9.2 і п. 9.3 цього Порядку.

                      Якщо учасник конкурсу вже подавав заяву про оренду, яка стала підставою для оголошення конкурсу, після оголошення конкурсу він подає нові пропозиції ( новий проект договору) відповідно до умов конкурсу.

                        9.2.  Відомості про учасника конкурсу : :

                         а) для учасників, які є юридичними особами :

                         - документи, які посвідчують повноваження  представника юридичної особи;

                         - копія статуту та установчого договору;

                         - копія свідоцтва про державну реєстрацію суб’єкта  підприємницької діяльності ;

                         - довідка органу статистики про включення юридичної особи до ЄДРПОУ ;

                         - відомості про фінансове становище (річна фінансова звітність форми №1) учасника конкурсу з урахуванням дебіторської і кредиторської заборгованостей ;

                         - копія довідки про взяття на облік платника податку ;

                         - довідку від учасника конкурсу про те, що до нього не порушено справу про банкрутство;

                         б) для учасників, які є фізичними особами :

                         - копію паспорта ( стор. 1, 2, 11) або належним чином оформлену довіреність, видану представнику фізичної особи ;

                         - копію свідоцтва про державну реєстрацію суб’єкта малого підприємництва;

                         - декларацію про доходи.

                         9.3. Зобов’язання (пропозиції) щодо виконання умов конкурсу, додаткові пропозиції ( у разі оренди цілісного майнового комплексу – обсяг ресурсів, які будуть залучені, продукція, послуги, ринки збуту тощо ; у разі оренди нерухомого майна – варіанти поліпшення орендованого майна), пропозиції щодо гарантій сплати орендної плати - відображаються в проекті договору оренди

ІУ. Конкурсна комісія

                           10. Конкурс проводиться у день та місяць, визначені в оголошенні, конкурсною комісією.

                           11. До складу конкурсної комісії входять представники орендодавця, представники органу місцевого самоврядування, органу, уповноваженого управляти відповідним комунальним майном.

                            12. Комісія утворюється в кількості від 5 до 7 осіб. Склад комісії затверджується розпорядженням міського голови.

                            13. Основними завданнями та функціями комісії є :

                          - визначення умов та терміну проведення конкурсу

                          - розгляд пропозицій учасників конкурсу ;

                          - визначення переможця конкурсу ;

                          - складання протоколів та подання їх на затвердження орендодавцю.

                            14. Комісія розпочинає роботу з моменту підписання розпорядження про її створення.

                            15.  Керує діяльністю комісії й організовує її роботу голова комісії. Голова комісії у межах своєї компетенції скликає засідання комісії, головує на засіданнях і організовує підготовку матеріалів на розгляд комісії. 

                           Голова комісії має ухвальний голос, якщо при прийнятті рішення про визначення переможця конкурсу голоси членів комісії розділилися порівну.

                           16.  Засідання комісії є закритими. У разі потреби отримання додаткової  інформації комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників конкурсу.

                           Відповідальні працівники орендодавця, які забезпечують проведення конкурсу, в установленому законодавством порядку несуть відповідальність за розголошення такої інформації :

                           - про учасників конкурсу, їх кількість та їх конкурсні пропозиції ( до визначення переможця) ;

                           - яка міститься в документах, наданих учасниками конкурсу ;

                           - про режим роботи та склад конкурсної комісії.

                          17.  Засідання комісії є правомочними за умови участі в них : при чисельності комісії 5 чол. – не менше 3 чол., при чисельності 6 чол. – не менше 4 чол., при чисельності 7 чол. – не менше 5 чол.

У. Процедура проведення конкурсу.

                          18.  Конкурс проводиться в один етап, на якому визначається переможець згідно з умовами конкурсу та зобов’язаннями учасника конкурсу.

                          19.  Конкурс проводиться за наявності пропозицій від двох або більше фізичних чи юридичних осіб. У разі надходження однієї пропозиції конкурс не проводиться і комісія приймає протокольне рішення про розгляд питання щодо укладання договору оренди відповідно до вимог законодавства з єдиним заявником.

                          20.  Пропозиції надаються у запечатаних конвертах з написом „На конкурс”. До дати проведення конкурсу конверти з пропозиціями зберігаються у голови конкурсної комісії. Конверти розпечатуються на засіданні конкурсної комісії у присутності конкурсантів, які письмово підтверджують, що конверти були неушкоджені.

                         21.  Комісія визначає переможця більшістю голосів присутніх членів комісії на засіданні.

                         22.  Після закінчення засідання конкурсної комісії складається протокол, у якому зазначається :

                        - відомості про учасника ;

                        - пропозиції і зобов’язання учасників ;

                        - обґрунтування рішення про визначення переможця. 

                        Протокол підписується всіма членами  конкурсної комісії і залишається у орендодавця.

                         23.  Протокол про результати конкурсу затверджує орендодавець, який повідомляє про результати конкурсу всіх учасників та публікує їх у місцевій газеті „День за Днем”.

                        24. Діяльність комісії припиняється  у разі відсутності заяв про участь у конкурсі – з оголошеного кінцевого терміну прийняття пропозицій учасників конкурсу, у разі проведення конкурсу – з дати укладання договору оренди.

                        25.  За результатами конкурсу з переможцем конкурсу орендодавець укладає договір оренди. До умов договору оренди включаються орендна плата в розмірі, запропонованому переможцем конкурсу, та інші пропозиції переможця конкурсу.

                       Секретар ради                                                                     О.В.Волков

Додаток  3

до рішення № 6       У сесії

міської ради  5 скликання

від      28.07.2006 .

ДОГОВІР

оренди  майна

м. Вознесенськ                                         № _____               "____" _____________   200__ р.

 ОРЕНДОДАВЕЦЬ : ___________________________________________________ в особі  ____________________, що діє на підставі Положення, з одного боку, та ОРЕНДАР: ____________________ , що діє на підставі ____________ , з іншого боку, уклали даний Договір про наступне:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування окреме індивідуально визначене майно ______________________________( надалі – Майно), площею ________ кв.м., розміщене за адресою : ______________________________, що знаходиться на балансі ____________________, вартість якого визначена згідно з актом оцінки і становить за _____________ (експертною оцінкою, залишковою вартістю)  _______ грн.      

2. МЕТА ОРЕНДИ

2.1.  Майно передається в оренду з метою ______________________________.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ ОБ'ЄКТА В ОРЕНДУ

3.1. Орендар вступає у строкове платне користування  майном  у  строк , указаний в договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору та акта приймання-передачі майна (додаток № 1).

3.2.Передача майна в оренду  не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це майно. Власником майна залишається територіальна громада в особі Вознесенської міської ради, а Орендар користується ним протягом строку оренди .

4. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ

  4.1. Термін   дії      договору оренди     встановлюється     з  „____” _________ ____ року по „____” ______________ ________ року.

  4.2. Термін оренди може бути скорочений лише за згодою сторін.

  4.3. Після закінчення терміну дії оренди, Договір вважається дійсним в частині сплати орендної плати та інших обов'язкових платежів, до повного врегулювання цих  зобов'язань. 

5. ОРЕНДНА ПЛАТА ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

     5.1. Орендна плата визначається на підставі  методики розрахунку орендної плати, затвердженої рішенням Вознесенської міської ради № ___ від  ____________ р.  і становить без ПДВ за перший  місяць оренди  ___________ грн.   Перерахування орендної плати здійснюється з урахуванням  місячного індексу інфляції, визначеного Мінстатом України.

     Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством.

             5.2 Орендна плата сплачується в безготівковому порядку на розрахунковий рахунок ОРЕНДОДАВЦЯ  № _____________ в ________________, МФО _______, код ____________ , не пізніше 15 числа місяця, наступного за звітним.

    5.3. У разі несвоєчасного внесення  орендної плати сплачується пеня у розмірі 120 % річної  облікової ставки НБУ  суми заборгованості за кожний день прострочення.
6. Обов’язки ОРЕНДОДАВЦЯ

       ОРЕНДОДАВЕЦЬ  зобов’язується:

 6.1. Передати Орендарю в оренду майно згідно з цим  Договором по акту приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором .

            6.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим майном на умовах цього Договору .

                                                     7. Права ОРЕНДОДАВЦЯ

    Орендодавець має право: 

7.1. Контролювати наявність, стан, напрямки та ефективність використання майна, переданого в оренду за цим Договором.

            7.2.Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого майна внаслідок  невиконання  або неналежного виконання умов цього договору .

           7.3.  Вимагати надання  інформації щодо використання майна.

8.  ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ
     ОРЕНДАР зобов'язується:

8.1. Використовувати  майно за його цільовим призначенням у відповідності до п.2 даного Договору.

8.2. Своєчасно  і  в  повному обсязі сплачувати орендну плату. 

8.3. Своєчасно здійснювати поточний, капітальний та інші види ремонтів  орендованого майна .

8.4. Нести всі витрати пов’язані з експлуатацією об’єкта оренди (комунальні платежі, плата за землю та інші), згідно виставлених рахунків або самостійно.

8.5. Підтримувати території, прилеглі до об'єкта, що орендується, та земельну ділянку у належному санітарному стані.

            8.6.  Протягом місяця після укладання цього Договору застрахувати  майно не менше ніж на його балансову вартість на користь Орендодавця в порядку , визначеному законодавством.  

8.7. Безборонно допускати на об'єкт,  що орендується,  представників ОРЕНДОДАВЦЯ з метою перевірки його використання у відповідності до умов даного Договору. 

8.8. Самостійно і за власний рахунок проводити встановлені протипожежні заходи, а також відповідати перед ОРЕНДОДАВЦЕМ за збитки, яки можуть бути нанесені в наслідок пожежі, яка виникла в приміщенні, що орендується, з вини ОРЕНДАРЯ;

8.9. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві орендоване майно в належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу та відшкодувати Орендодавцеві  збитки в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого майна з вини Орендаря.

                                                           9.ПРАВА ОРЕНДАРЯ .

 ОРЕНДАР має право:

9.1. Використовувати  орендоване майно відповідно до його призначення та умов цього Договору .

9.2. Упорядкувати територію, прилеглу до об'єкта, що орендується.

9.3. Здавати об'єкт, що орендується, у суборенду за письмової згоди ОРЕНДОДАВЦЯ.

9.4. З дозволу Орендодавця вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, технічне переозброєння, модернізацію.

10. ПОРЯДОК ПОВЕРНЕННЯ ОРЕНДОВАНОГО

МАЙНА
     10.1. Майно, повинно  бути передано ОРЕНДАРЕМ та прийнято ОРЕНДОДАВЦЕМ протягом 10-ти  календарних днів з моменту закінчення договору оренди.

              10.2.  При  передачі  об'єкта,  що  орендується,  складається   акт прийому-передачі, який підписується ОРЕНДОДАВЦЕМ та ОРЕДАРЕМ.

              10.3.  Об'єкт,  що орендується, вважається фактично переданим ОРЕНДОДАВЦЮ з моменту підписання акту прийому-передачі.

             10.4. ОРЕНДАР вправі, без згоди ОРЕНДОДАВЦЯ, залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому  шкоди.

             10.5. Вартість поліпшень  орендованого майна, які неможливо відокремити без заподіяння йому шкоди, здійснених з дозволу ОРЕНДОДАВЦЯ підлягають компенсації. Питання компенсації вирішуються відповідно до умов цього Договору та чинного законодавства.

             10.6. Вартість поліпшень, зроблених ОРЕНДАРЕМ без згоди ОРЕНДОДАВЦЯ, і які не можна відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягає.

11. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ І  ВИРІШЕННЯ СПОРІВ ЗА ДОГОВОРОМ

  11.1.  ОРЕНДАР несе наступну відповідальність за даним Договором:

· у  випадку  нецільового  використання об'єкта,  що орендується, штраф у розмірі 5 % від вартості  майна;

· за передачу об'єкта,  що орендується,  або його частини в суборенду  без  письмової  і  попередньої  згоди  ОРЕНДОДАВЦЯ  штраф в розмірі 10 % від вартості майна ;

· у разі  непередачі об'єкта, що орендується, після закінчення терміну дії договору  на протязі 10-ти календарних днів, штраф у розмірі 5% від вартості майна, що  орендується, за кожний день прострочення.    

            11.2. Спори, які виникли в ході виконання договору оренди, вирішуються сторонами по домовленості, у випадку невирішення спорів сторонами, спори передаються на розгляд суду або господарського суду.        

                                      12. ПІДСТАВИ ДОСТРОКОВОГО РОЗІРВАННЯ

                                                             ДАНОГО ДОГОВОРУ

            12.1. Даний  Договір  розірванню  в  односторонньому  порядку  не підлягає,  за винятком випадків,  коли одна із сторін систематично порушує умови даного Договору і свої зобов'язання.
            12.2. Зміна   або   розірвання   Договору   можуть   мати   місце   за   погодженням   сторін.      

            Зміни та  доповнення,  що  пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншій стороні.                      

           12.3.  Договір може  бути  розірваний на  вимогу однієї із сторін за рішенням суду, господарського  суду  у  випадках,  передбачених чинним законодавством. 

           12.4.  Реорганізація Орендодавця не є підставою для зміни умов або припинення цього           Договору. 

           12.5.   Дія Договору оренди припиняється внаслідок: 

           - закінчення строку, на який його було укладено; 

           - приватизації об'єкта оренди ; 

           - загибелі об'єкта оренди; 

           - достроково  за  згодою  сторін або за рішенням господарського суду ; 

           - банкрутства Орендаря.;

           - смерті Орендаря 

          12.6.  Взаємовідносини  сторін, не врегульовані цим Договором, регламентуються чинним законодавством. 

13. РИЗИК ВИПАДКОВОЇ ЗАГИБЕЛІ ОБ’ЄКТУ

     13.1.   Ризик випадкової загибелі об’єкту, що орендується несе ОРЕНДАР.

14. ІНШІ УМОВИ

     14.1.  Даний  Договір  складено в двох  примірниках,  що мають однакову юридичну силу . 

     14.2.  У випадках,  не передбачених даним Договором, сторони керуються чинним  законодавством України.

     14.3. Всі виправлення за текстом даного Договору  мають  юридичну силу  лише  при  взаємному  їх посвідченні представниками сторін у кожному окремому випадку.

15. ДОДАТКИ ДО ДАНОГО ДОГОВОРУ
     15.1.  До даного Договору додається:

· акт прийому-передачі орендованого майна(Додаток №1)

· розрахунок орендної плати (Додаток №2)

· звіт про незалежну оцінку майна

     15.2.  Додатки до даного Договору складають його невід'ємну частину.

16. Юридичні адреси,

банківські реквізити і підписи сторін

	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
	ОРЕНДАР

	
	

	М.П.

             ___________________ ____________
	   М.П.

        _______________  ________________




                       Секретар ради                                                                      О.В.Волков

	
	Додаток  1

до договору оренди майна


АКТ
прийому-передачі в оренду   майна

Ми, нижче підписані, ОРЕНДОДАВЕЦЬ : _________________________  в особі 
__________________ , та ОРЕНДАР         ____________________________________ в особі __________________,  склали даний акт про наступне:

ОРЕНДОДАВЕЦЬ передає, а ОРЕНДАР приймає у користування наступне майно:

	№ п/п
	Найменування майна
	Адреса майна
	Площа, кв.м.
	Вартість, грн.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Стан майна:  

	МАЙНО ПЕРЕДАВ

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
	МАЙНО ПРИЙНЯВ

ОРЕНДАР:



	           _________________  __________
	    _________________  ____________


             Секретар ради                                                              О.В.Волков

 Додаток  2

 до договору оренди майна
РОЗРАХУНОК
орендної плати за майно 

Орендна плата розрахована на "____" _____________ ___________ р.                  

Орендна плата розраховується у відповідності з Методикою розрахунку і порядком  використання плати за  оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Вознесенська, затвердженою рішенням № ____  _______  сесії  міської ради 5 скликання скликанная від «___» _____________ 200__ року  за формулою:

Опл.рік =Вп * Сор. ,  де

Вп  - вартість орендованного майна, визначена експертним шляхом ;
Вп =  __________  грн.
Сор – орендна ставка в % до вартості орендованого майна ;
Сор = __________  %

Опл.рік  = _________________ 

Опл.рік = _________________ грн.

Річна сума орендної плати за оренду майна  –  ____________ грн.

                  В т.ч. щоквартально     __________  грн.

           щомісячно          __________  грн.

Розмір орендної плати за першій місяць після заключення договору оренди визначається за формулою :

Опл.міс =Опл.рік. : 12 * Іп.р.*  Ім ., де

Опл.рік. - річна орендна плата;

І м – індекс інфляції за поточний місяць;

Іп.р. - індекс інфляції з дати проведення експертної оцінки до дати укладання договору оренди.

Перечислення проводити згідно розрахунку орендної плати з урахуванням індексу інфляції, визначеного Мінстатом України та нарахуванням ПДВ в розмірі 20%.

 ОРЕНДОДАВЕЦЬ                                                                    ОРЕНДАР

____________ ____________                                      _____________ _____________
                  Секретар ради                                                         О.В.Волков

Додаток  4

до рішення №  6        У сесії

міської ради  5 скликання

від    28.07.2006 

ДОГОВІР ОРЕНДИ

цілісного майнового комплексу 

            м. Вознесенськ                                                                     „____” ____________  _____ р.

            __________________ ( надалі - ОРЕНДОДАВЕЦЬ) в особі _____________, що діє на підставі ___________, з одного боку, та  __________________ ( надалі – ОРЕНДАР) в особі ______________, що діє на підставі ___________, з іншого боку, уклали цей Договір про наступне

1. Предмет договору

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування цілісний майновий комплекс  _________________ ( надалі – ЦМК), склад і вартість якого визначено відповідно до наведеного акту оцінки, протоколу про результати інвентаризації та передавального балансу ЦМК, складеного за станом на ____________., вартість якого  становить  ___________, у тому числі : основні фонди за залишковою вартістю  _________.

            1.2. Цей договір є підставою для виникнення у разі приватизації ЦМК пріоритетних прав Орендаря на довгострокову оренду земельної ділянки, на якій розміщене Підприємство, з наступним викупом цієї ділянки відповідно до законодавства.

Після укладання цього договору Орендар приєднує до свого майна ЦМК в установленому порядку.

Орендар виступає правонаступником усіх прав та обов’язків  _______________
Майно ЦМК враховується окремо від іншого майна Орендаря на окремому балансі з зазначенням того, що це майно є орендованим .

2. Умови передачі та повернення орендованого майна

Підприємства

      2.1. Орендар вступає у строкове платне користування ЦМК у термін, указаний у договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього договору та акта приймання – передачі ЦМК.

     2.2. Передача ЦМК в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на ЦМК.

     Власником ЦМК залишається територіальна громада міста Вознесенська, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

     2.3. Передача ЦМК в оренду здійснюється за вартістю, визначеною в акті оцінки, складеному за Методикою, затвердженою  рішенням № ____ _____ сесії міської ради 5 скликання від „___” __________ 200 __ р.

     2.4. Вартість майна ЦМК, яке Орендар повертає Орендодавцю, визначається на підставі передавального балансу ЦМК та акта оцінки, складеного за даними інвентаризації на момент припинення дії цього договору, звіреного з актом приймання – передачі ЦМК в оренду.

     Орендар повертає ЦМК Орендодавцю протягом 10-ти  календарних днів з моменту закінчення договору оренди.

        ЦМК вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акта приймання – передачі.

      2.5. Передача ЦМК в оренду здійснюється з дотриманням прав кредиторів та заставоутримувачів  ЦМК.

3. Орендна плата

3.1. Орендна плата визначена на підставі Методики  розрахунку і порядку використання плати за оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади м. Вознесенська, затвердженою рішенням № _____  ________ сесії міської ради _____ скликання від ____________ і становить  ____________ грн. за перший місяць оренди .

 Перерахування орендної плати здійснюється з урахуванням  місячного індексу інфляції, визначеного Мінстатом України.

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним  законодавством України.

           3.2.  Орендна плата сплачується в безготівковому порядку на розрахунковий рахунок ОРЕНДОДАВЦЯ  №  _____________ в ____________, МФО __________, код __________ , не пізніше 15 числа місяця, наступного за звітним.

  3.3. У разі несвоєчасного внесення  орендної плати сплачується пеня у розмірі 120 % річної  облікової ставки НБУ  суми заборгованості за кожний день прострочення.

4. Використання амортизаційних відрахувань

4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване майно ЦМК залишаються в розпорядженні Орендаря і використовуються для відновлення основних фондів.

4.2. Поліпшення орендованого майна ЦМК, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю територіальної громади міста Вознесенська.

5. Обов’язки Орендаря

Орендар зобов’язується :

5.1. Зберегти профіль  ЦМК.

5.2. Працевлаштувати всіх  працівників ЦМК.

5.3. Використовувати орендоване майно ЦМК відповідно до його призначення та умов цього договору.

5.4. Своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату.

5.5. Забезпечити збереження орендованого майна підприємства, запобігти його пошкодженню і псуванню

5.6. Своєчасно  здійснювати поточний, капітальний та інші види ремонтів  орендованого майна .

5.7. Нести всі витрати пов’язані з експлуатацією об’єкта оренди (комунальні платежі, плата за землю і інші), згідно виставлених рахунків або самостійно.

5.8. Підтримувати території, прилеглі до об'єкта, що орендується, та земельну ділянку у належному санітарному стані.

            5.9.  Протягом місяця після укладання цього Договору застрахувати  майно не менше ніж на його балансову вартість на користь Орендодавця в порядку , визначеному законодавством.  

5.10. Безборонно допускати на об'єкт,  що орендується,  представників ОРЕНДОДАВЦЯ з метою перевірки його використання у відповідності до умов даного Договору. 

5.11. Самостійно і за власний рахунок проводити встановлені протипожежні заходи, а також відповідати перед ОРЕНДОДАВЦЕМ за збитки, яки можуть бути нанесені в наслідок пожежі, яка виникла в приміщенні, що орендується, з вини ОРЕНДАРЯ;

5.12. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві орендоване майно в належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу та відшкодувати Орендодавцеві  збитки в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого майна з вини Орендаря.

6. Права  Орендаря

Орендар має право :

6.1. Самостійно визначати і здійснювати напрями господарської діяльності Підприємства в межах, визначених установчим документом Орендаря.

6.2. За згодою Орендодавця  продавати, обмінювати, позичати, іншим чином розпоряджатися матеріальними цінностями, які входять до складу орендованого майна ЦМК, здавати їх у суборенду за умови, що це не спричинить зміни вартості ЦМК і порушує інших положень цього договору.

Матеріальні цінності і кошти, отримані від цих операцій, є  власністю Орендодавця і направляються   на   відтворення основних фондів ЦМК.

6.3. З дозволу Орендодавця вносити зміни до складу орендованого майна ЦМК, здійснювати його реконструкцію, технічне переозброєння та інші поліпшення, що зумовлюють підвищення його вартості.

            6.4. Орендар вправі, без згоди Орендодавця, залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому  шкоди.

             Вартість поліпшень  орендованого майна, які неможливо відокремити без заподіяння йому шкоди, здійснених з дозволу Орендодавця за рахунок коштів Орендаря, підлягають компенсації. Питання компенсації вирішуються відповідно до умов цього Договору та чинного законодавства.

            Вартість поліпшень, зроблених Орендарем без згоди Орендодавця, і які не можна відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягає.

7. Обов’язки орендодавця

Орендодавець зобов’язується :

7.1. Передати Орендарю в оренду цілісний майновий комплекс згідно з цим  договором за актом приймання – передачі, який підписується одночасно з цим договором..
7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим майном ЦМК на умовах цього договору.

7. Права Орендодавця

Орендодавець має право :

8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання комунального майна, переданого в оренду за договором. 

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього договору або його  розірвання в разі погіршення стану орендованого майна ЦМК внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього договору.

8.3.   Вимагати надання  інформації щодо використання майна ЦМК.

9. Відповідальність і вирішення спорів за Договором

       9.1. Орендодавець не відповідає за зобов’язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця, якщо інше не  передбачено цим договором.

9.2.   ОРЕНДАР несе наступну відповідальність за даним Договором:

9.2.1. У  випадку  нецільового  використання об'єкта,  що орендується, штраф у розмірі 5 % від вартості  майна ЦМК;

9.2.2. За передачу об'єкта,  що орендується,  або його частини в суборенду  без  письмової  і  попередньої  згоди  ОРЕНДОДАВЦЯ  штраф в розмірі 10 % від вартості майна ЦМК;

9.2.3 У разі  не передачі об'єкта, що орендується, після закінчення терміну дії договору  на протязі 10-ти календарних днів, штраф у розмірі 5% від вартості майна ЦМК, що  орендується, за кожний день прострочення.    

            9.3. Спори, які виникли в ході виконання договору оренди, вирішуються сторонами по домовленості, у випадку не вирішення спорів сторонами, спори передаються на розгляд суду або господарського суду.        

10. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

       10.1. Цей договір діє  з „___” ________ 20_____ р. по „___” ____________ 20____ р.

       10.2. Умови цього договору зберігають силу протягом всього терміну цього договору, в тому числі у випадках, коли після його укладання законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині  зобов’язань Орендаря щодо орендної плати – до виконання зобов’язань.

        10.3. Даний  Договір  розірванню  в  односторонньому  порядку  не підлягає,  за винятком випадків,  коли одна із сторін систематично порушує умови даного Договору і свої зобов'язання.
         10.4.  Зміна   або   розірвання   Договору   можуть   мати   місце   за   погодженням   сторін.      

            Зміни та  доповнення,  що  пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншій стороні.                      

10.5. Договір може  бути  розірваний на  вимогу однієї із сторін за рішенням суду, господарського  суду  у  випадках,  передбачених чинним законодавством. 
10.6. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого майна, не завдаючи йому шкоди, визначаються власністю Орендаря, а невідокремлювані поліпшення – власністю Орендодавця. Питання компенсації Орендодавцем збільшення вартості орендованого майна в результаті зазначених невідокремлюваних поліпшень вирішується відповідно до умов цього Договору та чинного законодавства.

          10.7.  Реорганізація Орендодавця не є підставою для зміни умов або припинення цього           Договору. 

           10.8.   Дія Договору оренди припиняється внаслідок: 

           - закінчення строку, на який його було укладено; 

           - приватизації ЦМК ; 

           - загибелі ЦМК; 

           - достроково  за  згодою  сторін або за рішенням господарського суду (суду); 

           - банкрутства Орендаря ;

           - інших випадках, передбачених чинним законодавством України.

          10.9.  Взаємовідносини  сторін, не врегульовані цим Договором, регламентуються чинним законодавством. 

11. РИЗИК ВИПАДКОВОЇ ЗАГИБЕЛІ ОБ’ЄКТУ

           11.1.   Ризик випадкової загибелі ЦМК, що орендується несе ОРЕНДАР.

12. ІНШІ УМОВИ

         12.1.   Даний  Договір  складено в двох  примірниках,  що мають однакову юридичну силу  .
     12.2.  У випадках,  не передбачених даним Договором, сторони керуються чинним  законодавством України.

     12.3. Всі виправлення за текстом даного Договору  мають  юридичну силу  лише  при  взаємному  їх посвідченні представниками сторін у кожному окремому випадку.

13. ДОДАТКИ ДО ДАНОГО ДОГОВОРУ

13.1. До даного Договору додається:

· акт прийому-передачі ЦМК(Додаток 1)

· розрахунок орендної плати (Додаток 2)

· акт  оцінки вартості майна, що передається в оренду (Додаток 3)

· передавальний баланс ЦМК

· інвентаризація ЦМК

· зведений акт інвентаризації

     13.2.  Додатки до даного Договору складають його невід'ємну частину.

14. Юридичні адреси,

банківські реквізити і підписи сторін

	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
	ОРЕНДАР

	
	

	      М.П.

              _________________ ___________
	   М.П.

        _______________  ______________




                       Секретар ради                                                                        О.В.Волков

	
	Додаток  1

до договору оренди цілісного майнового комплексу


АКТ
прийому-передачі в оренду   цілісного майнового комплексу

Ми, нижче підписані, ОРЕНДОДАВЕЦЬ : _________________________  в особі 
__________________ , та ОРЕНДАР         ____________________________________ в особі __________________,  склали даний акт про наступне:

ОРЕНДОДАВЕЦЬ передає, а ОРЕНДАР приймає у користування  цілісний майновий комплекс __________________________________

	№ п/п
	Найменування ЦМК
	Адреса ЦМК
	Вартість, грн.

	
	
	
	


Стан  ЦМК         :  

	МАЙНО ПЕРЕДАВ

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
	МАЙНО ПРИЙНЯВ

ОРЕНДАР:



	           _________________  __________
	    _________________  ____________


            Секретар ради                                                                   О.В.Волков

Додаток  2

до договору оренди цілісного

майнового комплексу
РОЗРАХУНОК
орендної плати    за цілісний майновий комплекс

Орендна плата розрахована на "____" _____________ ___________ р.                  

Орендна плата розраховується у відповідності з Методикою розрахунку і порядком  використання плати за  оренду майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Вознесенська, затвердженою рішенням № ____  _______  сесії  міської ради 5 скликання скликанная від «___» _____________ 200__ року  за формулою:

Опл.рік =Вз * Сор.ц. ,  де

Вз  - залишкова (за балансом, форма №1) вартість орендованих основних засобів на час оцінки об”єкта оренди ;
Вз =  __________  грн.
Сор.ц. – орендна ставка  за  використання цілісного майнового комплексу;
Сор.ц. = __________  %

Опл.рік  = _________________ 

Опл.рік = _________________ грн.

Річна сума орендної плати за оренду ЦМК  –  ____________ грн.

                  В т.ч. щоквартально     __________  грн.

           щомісячно          __________  грн.

Розмір орендної плати за першій місяць після заключення договору оренди визначається за формулою :

Опл.міс =Опл.рік. : 12 * Іп.р.*  Ім ., де

Опл.рік. - річна орендна плата;

І м – індекс інфляції за поточний місяць;

Іп.р. - індекс інфляції з дати проведення експертної оцінки до дати укладання договору оренди.

Перечислення проводити згідно розрахунку орендної плати з урахуванням індексу інфляції, визначеного Мінстатом України та нарахуванням ПДВ в розмірі 20%.

 ОРЕНДОДАВЕЦЬ                                                                    ОРЕНДАР

____________ ____________                                      _____________ _____________
                      Секретар ради                                                           О.В.Волков

Додаток  3

до договору оренди цілісного

майнового комплексу
АКТ

оцінки цілісного майнового комплексу підприємства, організації

їх структурного підрозділу, що передається в оренду

              _____________
                        ( код згідно з ЗКПО)

_______________________________________________________________

(повна назва цілісного майнового комплексу)

          Комісія, утворена згідно з наказом ________________________ від _____________ р. № ___________, у складі :

          Голови_____________

          Членів :  ____________

на засіданні ( протокол від „___” ____________ 200 __ р. № ___) розглянула результати інвентаризації майна і передавальний баланс  ________________ станом на ______________________ р. і з урахуванням вимог Методики оцінки об’єктів оренди визначила його оціночну вартість.

         Комісія підтверджує, що оціночна вартість майна згідно з передавальним балансом і поданими документами становить :

	
	Майно
	Вартість майна, тис.грн.

	
	1. Майно, що передається в оренду
	

	1
	Основні засоби, усього


	

	2
	Знос основних засобів


	

	3
	Основні засоби за вартістю за вирахуванням зносу ( р.1- р.2)
	

	4
	Орендовані основні засоби за вартістю за вирахуванням  зносу ( р.3 р.16)


	

	5
	Нематеріальні активи, усього


	

	6
	Знос нематеріальних активів


	

	7
	Нематеріальні активи за вартістю за вирахуванням зносу ( р.5 – р.6)


	

	8
	Відновна (переоцінена) вартість основних засобів


	

	9
	У тому числі відновна (переоцінена) вартість устаткування, що підлягає монтажу
	

	10
	Інші необоротні активи


	

	11
	Вартість майна, що передається в оренду (р.4 + р.7 + р.8 + р.10) 


	

	
	ІІ. Майно, що передається на утримання або у схов орендарю
	

	12
	Залишкова вартість житлового фонду


	

	13
	Залишкова вартість основних засобів об’єктів цивільної оборони


	

	14
	Залишкова вартість законсервованих об’єктів


	

	15
	Залишкова вартість мобілізаційних ресурсів ( у частині основних засобів)
	

	16
	Залишкова вартість основних засобів, що передаються на утримання орендарю ( р.12 + р.13 + р.14 + р.15)
	

	17
	Матеріальні ресурси, якими укомплектовані об’єкти цивільної оборони
	

	18
	Мобілізаційні ресурси ( в частині оборотних засобів)
	

	19
	Вартість основних і оборотних засобів, що передаються на утримання орендарю, всього ( р.16 + р.17 + р.18)
	

	
	ІІІ. Майно, що передається орендарю на умовах кредиту
	

	20
	Балансова вартість цінних паперів


	

	21
	Грошові кошти та їх еквіваленти


	

	22
	Векселі одержані


	

	23
	Дебіторська заборгованість за вирахуванням резерву сумнівних боргів
	

	24
	Кредиторська заборгованість (р.Пасиву балансу ІІ + ІІІ + ІУ +У)
	

	
	У тому числі :
	

	24.1
	Кредиторська заборгованість за товари


	

	24.2
	Інша кредиторська заборгованість


	

	25
	Вартість майна, що надається орендареві на умовах кредиту (р.20 + р.21 + р.22 + р.23 – р.24). Якщо р.21 + р.22 +р.23 < р.24, то р.25 = р.20
	

	
	ІУ. Майно, що викуповується орендарем
	

	26
	Виробничі запаси
	

	27
	Незавершене виробництво
	

	28
	Готова продукція
	

	29
	Товари
	

	30
	Малоцінні та швидкозношувані предмети
	

	31
	Витрати майбутніх періодів
	

	32
	Кредиторська заборгованість, яка виникла у зв’язку з придбанням оборотних матеріальних засобів (товарів) і не врахована під час визначення суми кредиту, що надається орендареві.

Якщо р.25>0, то р.32= 0 ; р.25 < 0, а р.25 > р.24.1, то р.32= р.24.1 ; р.25 < 0, а р. 25 < 24.1, то р. 32= р.24.1 – р.25
	

	33
	Вартість майна, що викуповується орендарем (р.26 + р.27 + р.28 + р.29 + р.30 + р.31 – р.32)
	


Секретар ради                                                                            О.В.Волков

Копія








