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Передмова
“Місцеві правила забудови м. Вознесенськ Миколаївської області” розроблено Українським державним науково-дослідним інститутом проектування міст “ДІПРОМІСТО” за замовленням Управління комунальної власності Вознесенської міськради (договір № 809-07/11-2009 від 10.07.2009 р.).

Місцеві правила забудови складаються із текстової частини та графічної частини – плану зонування.

У текстовій частині місцевих правил забудови визначається перелік переважних і допустимих видів забудови та іншого використання земельних ділянок у межах окремих зон.

Для кожної окремої зони згідно з державними будівельними нормами встановлюються єдині умови і обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок:

· гранично допустимі поверховість будинків і споруд та щільність забудови;

· мінімальні відступи будинків і споруд від червоних ліній, ліній регулювання забудови, меж суміжних ділянок;

· вимоги до впорядкування доріг та під’їздів до будинків і споруд, місць паркування транспортних засобів;

· вимоги до забезпечення експлуатації інженерно-транспортної інфраструктури;

· вимоги до озеленення та впорядкування територій;

· вимоги до утримання будинків і споруд;

· перелік обмежень використання земельних ділянок (містобудівних, інженерних, санітарно-епідеміологічних, природоохоронних, історико-культурних);

· інші вимоги, зазначені у статті 19 Закону про планування і забудову територій.

На плані зонування встановлюється поділ території населеного пункту на зони з допустимими та переважними видами використання земельних ділянок.

При розробленні землевпорядної документації враховуються єдині умови і обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок, визначені місцевими правилами забудови.

Місцевими правилами забудови встановлюється порядок вирішення питань розміщення об’єктів містобудування та надання вихідних даних для їх проектування (Частина дванадцята статті 22 в редакції Закону № 509-VI (509-17) від 16.09.2008.

Дана робота спирається на діючу в Україні законодавчу базу, укази президента, нормативні та правові акти. Витяги з даних документів приводяться у Додатку.

При виконанні цієї роботи були використанні матеріали:

· Генеральний план м. Вознесенська, Діпромісто, м. Київ, 2009 р.;

· Історико-архітектурний опорний план м. Вознесенська, “Укрпроектреставрація”, м. Київ, 2009 р.

Робота виконана в архітектурно-планувальній майстерні № 5 (керівник – А. Є. Куделін) спільно з спеціалістами інженерно-планувального відділу (керівник –  В. Г. Муха) та відділу нормативного та методичного забезпечення містобудівного проектування (керівник – А.О. Економов) авторським колективом у складі:

· Головний архітектор проекту            А. Ковальчук;

· Керівник групи                                    О. Кравчук;

· Головний інженер                               В. Муха;

· Архітектор                                           А. Омшанська

· Інженер                                                 Г. Осьмірко

РОЗДІЛ І. Аналіз сучасного стану, містобудівної документації та тенденцій розвитку міста Вознесенська
Глава 1. Характеристика сучасного стану міста

1.1. Коротка історична довідка

Згідно до Постанови Кабінету Міністрів України від 26 липня 2001 р. № 878 «Про затвердження Списку історичних населених місць України», м. Вознесенськ віднесено до історичних. Згідно з цією Постановою визначено історичний ареал міста, який охоплює історично сформовану частину міста, що зберегла старовинний вигляд, розташування і характер забудови.

Українським державним науково-дослідним та проектним інститутом «УкрНДІпроектреставрація»  розроблений «Історико-архітектурний опорний план та проект зон охорони з визначенням історичних ареалів м. Вознесенськ, Миколаївської області».

Територія сучасного Вознесенська до 15 ст. перебувала у володінні Туреччини, тут на пагорбі в районі злиття річок Мертвовод та Південний Буг стояла фортеця Чичаклей. Потім територія міста відійшла до Великого Князівства Литовського і у 1430 р. зазначена як фортеця Соколиць. За козацької доби ці землі відійшли до земель Запоріжжя і на місті укріплень було влаштовано козацьке містечко Соколи (до 1785 р.).

З останньої третини 18 ст. Соколи були центром земель військовопоселенців на півдні України. Формування житлової забудови відбувалося вздовж правого берега р. Мертвовод, поблизу перевозу через річку до слобідки Болгарка.

Влітку та восени 1837 р. у Вознесенську відбувалися всеросійські військові маневри. Для перебування в місті царського двору були створені відповідні умови: побудовано два палаци, театр, розташовано та насаджено міський парк, прикрашений альтанками та басейнами, розпланований гай.

В середині 19 ст. населення міста сягало майже 7 тис. осіб. В цей час пожвавився розвиток промисловості: розвивались шкіряні та гончарні виробництва, працювали соледробарка та свічковий завод, майстерні з ремонту сільськогосподарського знаряддя, кілька млинів. Поблизу міста продовжувалась розробка покладів вапна та будівельного каменю. На зламі 19-20 ст. в місті діяли заводи: спиртоочищуваний, пивоварний, завод сільськогосподарських машин. Річкова пристань давала транспортний, пасажирський і торгівельний зв'язок між Вознесенськом та Миколаєвом.

З прокладанням територією міста  у 1912 р. залізниці Одеса-Москва пожвавилось економічне життя. Було побудовано залізничну станцію, паровозне депо, товарні склади. Поблизу станції було побудовано низку житлових двоповерхових кам’яних будинків Управління Одеської залізниці.

У 1923 р. Вознесенськ став районним центром, чисельність населення досягла понад 20800 осіб. Величезних втрат місто зазнало під час Великої Вітчизняної Війни. У повоєнні роки подальший територіальний розвиток та характер забудови міста відповідали містобудівним проектам другої половини 20 ст.

Історико-архітектурна містобудівна спадщина Вознесенська базується на кількох історичних етапах, яка закріплена капітальною і некапітальною малоповерховою забудовою XVIII-XX ст. Результати досліджень, ступень збереженості планувальної структури, концентрація об’єктів культурної спадщини дозволили встановити історичний ареал, який охоплює територію історичного центру міста на правому березі р. Мертвовод. Власно межі ареалу охоплюють основну територію міста, сформовану на кінець 1850 р. Ця територія характеризується найбільшою концентрацією об’єктів культурної спадщини (1 пам’ятка архітектури та містобудування національного значення, 25 щойно виявлених об’єктів архітектури, 17 пам’яток історії, 1 пам’ятка монументального мистецтва). Середовище ареалу характеризується і значним ступенем збереженості автентичної регулярної планувальної структури, наявністю 3-х пам’яток садово-паркового мистецтва. Територія історичного ареалу охоплює і загальноміський адміністративно-побутовий центр, де зосереджуються значні будівлі та споруди. Південна та східна його межі включають узбережну частину правого берега р. Мертвовода.

Межі історичного ареалу населеного місця Вознесенськ пролягають: червоною лінією забудови непарного боку вул. Жовтневої революції, червоною  лінією забудови непарного боку вул. Урицького, червоною лінією забудови  непарного боку вул. Челюскінців, червоною лінією забудови непарного боку вул. Танасчишина, червоною лінією забудови парного боку вул. Є. Бош, червоною лінією забудови парного боку пров. Братів Іпатових, червоною лінією забудови непарного боку вул. Щорса, червоною лінією забудови непарного боку вул. Леніна, від вул. Леніна трасуванням місцевого проїзду до меж землевідводу парку ім. М. Островського, від межі парку трасування місцевого проїзду до вул. Шевченка, червоною лінією забудови непарного боку вул. Шевченка, червоною лінією забудови непарного боку пров. Жовтневого до перетину з вул. Леніна.

Архітектурно-планувальна композиція історичного центру регулярна, позбавлена яскраво виявленого центру, існуюча центральна площа не отримала завершеного об’ємно-просторового вирішення. Серед дореволюційної забудови опорними елементами планувальної структури залишаються будівлі: колишнього Офіцерського зібрання на вул. Кібрина; чоловічої гімназії на розі вул. Леніна та пров. Урсулова; Біржі праці по вул. Синякова, що замикає перспективу вул. Короленка тощо. Наряду з регулярно розпланованим центром, планування узбережної території Крим-Кавказу зберігає ландшафтний характер, вимоги якого сягають традицій забудови міста у середньовічні часи і підпорядкована в першу чергу рельєфу та пріоритетним комунікаційним зв’язкам. Розташована у центрі історична цінна та рядова забудова кам’яна, малоповерхова (1-2-поверхи), має непересічне або традиційне опорядження фасадів.

Для збереження історичного образу міста найбільшу актуальність має охорона культурної спадщини центрального району.

Відповідно до історико-архітектурного опорного плану м. Вознесенська передбачається визначення зон охорони та режим використання територій, які дозволять забезпечити захист всього комплексу культурної спадщини зосередженого на історичних територіях міста за рахунок обмежень щодо використання цінних територій.

Відповідно до ст. 34 Закону України «Про охорону культурної спадщини» зони охорони належать до категорії земель історико-культурного призначення.

1.2. Планувальна структура міста. Зонування території

Територія міста Вознесенська за функціональним призначенням і характером використання поділяється на сельбищну, виробничу і ландшафтно-рекреаційну зони.

Сельбищна зона. На даний час сельбищна зона міста являє собою компактне сельбищне утворення, яке складається із трьох частин орієнтованих на річки Південний Буг і Мертвовод: центральна частина, район Натягайловки, район Болгарки та Виноградного.

Генеральним планом намічається розвиток сельбищної зони міста: в районі Виноградного та Болгарки, в центральній частини міста в її північній частині, а також в районі, що прилягає до заводу «Зелений гай». Генеральним планом передбачається упорядкування забудови усієї сельбищної зони міста, зокрема винос за її межі ряду промислово-складських та комунальних об’єктів.

Виробнича зона. На даний час в північній частинні міста по обидва боки вул. Жовтневої революції сконцентрований ряд значних промислових підприємств, складів і комунальних об’єктів міста. Крім того, ряд більш дрібних підприємств розташовано вздовж відводу залізниці по обидва боки, а також безпосередньо серед житлової забудови.

Генеральним планом передбачається подальший територіальний розвиток існуючих виробничих зон міста за рахунок освоєння нових вільних від забудови територій в межах міста, а також за його межами за рахунок земель Бузької сільради у розмірі 30 га.

Ландшафтно-рекреаційна зона. Основу ландшафтно-рекреаційної зони міста – її природний каркас, на даний час складають р. Південний Буг, р. Мертвовод, їх прибережні території, а також ряд ділянок Вознесенського Держлісгоспу, що безпосередньо з заходу прилягають до міста.

Крім прибережних територій до складу ландшафтно-рекреаційної зони входять озеленені території, що розташовані на певній відстані від узбережжя і які представлені існуючими парками та скверами, що знаходяться в межах сельбищних територій. 

Генеральним планом передбачається значний розвиток ландшафтно-рекреаційної зони міста за рахунок створення розвиненої системи зелених насаджень, основу якої складають зелені насадження загального користування.

В основному нові зелені насадження намічаються вздовж річок Південний Буг та Мертвовод.

Планувальна структура міста встановлена виходячи з умов розселення за принципом трудового тяжіння, раціональної організації виробничих зон, сельбищних зон, мережі обслуговування, системи зелених насаджень, магістралей та транспорту.

Вся територія міста поділена на окремі планувальні утворення, розміри яких визначені природними та штучними перепонами, якими є річки Південний Буг та Інгул, залізничні колії, розташуванням та начертанням у плані міста, характером їх подальшого розвитку.

За межами розрахункового періоду територіальний розвиток міста передбачається за межами міста на лівому березі р. Мертвовод вздовж нової дороги державного значення Ульяновка-Сімферополь.

Планувальна структура сельбищних територій. Планувальна структура сельбищних територій міста сформована на основі системи розселення, що складається в місті, у взаємозв’язку з організацією житлових районів, які формуються з урахуванням системи культурно-побутового обслуговування, магістрально-вуличної мережі, системи зелених насаджень.

В основу планувальної структури закладено розподіл сельбищних територій на житлові райони, до складу яких включаються окремо розташовані промислові, складські і комунальні підприємства, а також зелені насадження, які розташовані безпосередньо в межах житлових районів.

Житлові райони скомпоновані навколо їх громадських центрів. У місті виділені чотири житлових райони – Центральний, Північний, Західний, Східний та один житловий квартал – Пряме. До Центрального району входить загальноміський центр.

Планувальна структура виробничих територій. До виробничих територій включені найбільш значні території промислових підприємств, залізниці, підприємств автотранспорту, комунальні території, бази, склади, території об’єктів спецпризначення та інші.

Центральний житловий район

В його межі включена територія центральної частини міста, яка обмежена зоною відводу залізниці, р. Мертвовод, вул. Котляревського.

Північна частина житлового району являє собою район з існуючою садибною забудовою, який охоплює центральне ядро району, що складається із 2, 3, 5 поверхових житлових будинків, а також загальноміського центру.

Композиція центрального ядра регулярна, позбавлена яскраво виявленого центру, планувальна структура складається із окремих кварталів.

Результати досліджень, концентрація об’єктів культурної спадщини дозволили у Центральному районі встановити історичний ареал, який охоплює основну територію історичного центру міста, а також було запропоноване взяти на облік і встановити зону регулювання забудови для кварталів двоповерхової житлової забудови вздовж залізниці та вул. Леніна по обидва боки від залізничного вокзалу. Це житлова забудова Одеської залізниці, побудованої у 1910 роках.

Загальноміський центр практично територіально визначився і сформований, одночасно є центром житлового району. Більша частина житлового району знаходиться у зоні регулювання забудови суворого режиму, де не допускаються зміни планувальної структури, крім відновлення її втрачених елементів, зберігається історичний масштаб забудови.

Таким чином, існуюча житлова забудова, її поверховість зберігається, існуючий ветхий житловий фонд відтворюється по архівним матеріалам, зберігаючи своє архітектурно-смислове рішення. Рішення нових будівель повинні гармонійно поєднуватися з оточуючою забудовою. Висота нової забудови – 6 м до центру даху.

Нова багатоквартирна житлова забудова генеральним планом намічається за межами історичного ареалу на території консервного заводу.

Генеральним паном намічається подальший незначний розвиток загальноміського центру:

· реконструкція існуючого стадіону, будівництво поряд з ним вздовж вул. Синякова на місці оптового ринку – спортивного залу;

· реконструкція ринкового кварталу з виносом існуючого ринку, з будівництвом всередині кварталу нових торговельних приміщень висотою до 6 м;

· будівництво торгово-офісних приміщень на розі вулиць Кибрика-Жовтневої революції на місті існуючих складських приміщень;

· розміщення нового вищого житлового закладу на розі вул. Жовтневої революції та пров. Белінського на місті існуючих складів.

Архітектурно-просторова композиція центру має зв'язок з парковою зоною, яка намічається вздовж р. Мертвовод з організацією пляжних територій в межах набережної між вул. Леніна та вул. Жовтневої революції. Із паркової зони намічається винос гаражів, розташованих по вул. Жовтневої революції, 28а в район існуючих гаражів по вул. Євгенії Бош.

Спортивна зона загальноміського центра з центральним стадіоном, комплексом спортплощадок і спортивних споруд генеральним планом запроектована на лівому березі р. Мертвовод у Східному житловому районі.

Північний житловий район. Розміщується суміжно з Центральним районом і є його продовженням у північному напрямку.

Південна частина району від вул. Котляревського до вул. Кутвицького вся забудована в основному садибними житловими будинками.

Центральна частина району частково забудована 3-5 поверховими житловими будинками. Це так званий ІІІ мікрорайон. Генеральним планом намічається і далі забудова його багатоквартирною житловою забудовою, а також розміщення тут центру усього Північного житлового району вздовж вул. Жовтневої революції. На території центру розміститься комплекс готелів, офісів, торгово-розважального центру. Вул. Сухомлинського запроектована як пішохідна зона.

Північна частина району розташована на землях, які раніше належали Держплемстанції, а на даний час входять до меж міста. На цій території розпочато будівництво садибної забудови, подальший розвиток якої намічається генеральним планом.

Вздовж залізничної гілки по обидва боки її розміщені гаражі індивідуальних машин боксового типу, територія яких і далі буде розширюватися. Також передбачається для зберігання легкового транспорту будівництво тут наземного багатоповерхового гаражу.

Існуюче кладовище «Лагерне» генеральним планом намічено під розширення до спецтериторії.

Західний житловий район (Натягайловка). Розташований на захід від Центрального району за залізничною магістраллю і являє собою значне у плані житлове утворення, яке з півдня прилягає до р. Південний Буг. Це – район існуючої садибної забудови, за винятком невеликого кварталу 2-3 поверхової забудови біля центральної садиби і вінзаводу «Зелений Гай», а також ряду будинків по вул. Менжинського.

Генеральним планом нова садибна забудова намічається в кварталі поблизу заводу «Зелений Гай» по вул. Молодогвардійській. Тут також запроектовано будівництво нової міжрайонної дитячо-молодіжної спортивної школи, зарезервована територія під офісно-торговельний центр та об’єкти обслуговування.

Генеральним планом передбачається розширення існуючої лікарні міста. Виносу за межі міста підлягає Державна районна лікарня ветеринарної медицини.

В цьому районі намічається розширення меж міста за рахунок земель Бузької сільради вздовж берега р. Південний Буг. За рахунок нових територій організується зона відпочинку населення міста з прибережним парком та пляжами, а також запроектована комунальна зона, яка охоплює ряд існуючих водозабірних свердловин і є їх І зоною санітарної охорони. Навколо комунальної території запроектовані зелені насадження спецпризначення.

Східний житловий район (Болгарка-Виноградний). Район розташовано на лівому березі р. Мертвовод, складається він з двох окремих житлових масивів існуючої садибної забудови – Болгарки та Виноградного, різних за величиною території.

На перетині вул. Тітова та Рози Люксембург знаходиться будівля Казанської церкви на Болгарці, яку згідно історико-архітектурного опорного плану запроектовано віднести до окремих архітектурних об’єктів непересічного містобудівного значення з встановленням окремих зон суворого та загального регулювання забудови.

На окраїні району вздовж вул. Тимирязева по обидва її боки розташовані: Вознесенська ВАТ ЕК «Миколаївобленерго», електропідстанція 150/35/10 кВ, ретранслятор, шляхо-експлуатаційна ділянка та значні складські території.

Згідно рішень генерального плану садибна забудова цього житлового району буде розширюватися на двох окремих площадках. Менша з них розміщується на Болгарці на вільних територіях в існуючих межах міста.

Друга площадка, значно більша, розміщується на лівому березі р. Мертвовод, в районі Виноградного, на північ та схід від нього за існуючими межами міста на землях Таборівської сільради.

Центр району генеральним планом намічено на лівому березі р. Мертвовод вздовж нової магістралі, яка є продовженням вул. Котляревського.

Вздовж усього лівого берега р. Мертвовод в заплавній і терасовій частині запроектована рекреаційна зона з організацією парку, лугопарку та спортивного комплексу.

Існуюче кладовище, яке знаходиться серед житлової забудови підлягає закриттю. Територія навкруги нього запроектована під зелені насадження спецпризначення.

Житловий квартал «Пряме». Розташований окремо на відстані 1,8 км від межі м. Вознесенськ на землях Бузької сільради.

Рішенням Миколаївської обласної ради від 17.03.2006 р. № 20 с. Пряме було включено до меж м. Вознесенськ. До меж увійшли існуючі житлові квартали з садибною забудовою.

На в’їзді з боку міста в районі  вулиць Миколаєва, Терешкової та Поповича розташований центр обслуговування до складу якого входить: торговельний центр, клуб, школа, дитячий садок, амбулаторія, школа.

Вільних територій в даному кварталі немає і подальший його територіальний розвиток генеральним планом не намічається.

На даний час в місті сформована промислово-складська та комунальна зона, до якої прокладені залізничні під’їзді колії, розташована в північній частині міста вздовж вул. Жовтневої революції по обидва її боки. В межах цієї зони знаходиться біля 21 га вільних від забудови територій, які генеральним планом намічаються під розміщення нових підприємств, а також підприємств, що повинні бути винесені із сельбищної зони міста.

На південь від цієї зони вздовж відводу залізниці та вул. Жовтневої революції до вул. 1-ої п’ятирічки на півдні розміщено ряд комунально-складських підприємств. Ці підприємства, а також ті, що знаходяться в сельбищ ній зоні міста залишаються на своїх місцях завдяки відсутності санітарних розривів до житлової забудови. Комунальне та складське господарство намічено розмістити на ділянках, по вул. Мічурина, з ліквідацією заболочених ділянок.

1.3. Магістральна вулична мережа

Залежно від функціонального призначення та планувальних міркувань закладені параметри перспективної магістральної вуличної мережі міста.

Передбачені наступні заходи по розвитку та удосконаленню магістральної вуличної мережі міста:

1. Реконструкція магістральної артерії Жовтневої Революції-Осадчого-Рози Люксембург з розширенням проїзної частини від 7,0-12,0 м до 15,0 м, загальною протяжністю 11,0 км.

2. Реконструкція магістральних вулиць з розширенням проїзної частини від 5,0-7,0 м до 12,0 м: Островського (3,0 км), Тимірязева (2,0 км), Маяковського (1,0 км), Зої Космодем’янської (1,0 км), Матросова (3,0 км), Папаніна (2,0 км), Молодогвардійська (2,0 км), Чапаєва (3,0 км), Котляревського (1,0 км), 228 Стрілецької дивізії (1,5 км), Садова (2,0 км), Чехова (1,0 км), Лугового (1,2 км).

3. Реконструкція магістральних вулиць з розширенням проїзної частини з 5,0 м до 7,5 м: Тітова (1,5 км), Косіора (1,2 км), Ленінградська (3,0 км).

4. Подовження вулиці Слов’янської до вулиці Маяковського з улаштуванням проїзної частини 12,0 м.

5. Будівництво магістральних вул. Проектної № 1, № 2, з улаштуванням проїзної частини 12,0 м.

6. Удосконалення транспортних зв’язків міста шляхом використання пари ділянок вул. Щорса-Леніна та вул. Зої Космодем’янської-Пушкінської для одностороннього руху, що дозволить удвічі підвищити пропускну спроможність вулиць.

7. Будівництво естакади через залізничну лінію в створі вулиць Котляревського, 228 Стрілецької дивізії.

8. Будівництво шляхопроводу через вулицю Зої Космодем’янської.

9. Будівництво мостів через р. Мертвовод у створі вулиць Кірова та Котляревського.

Загальна протяжність магістральної вуличної мережі міста на розрахунковий період – 63,0 км. Щільність вуличної мережі міста – 2,3 км/км2.

Глава 2. Аналіз діючої містобудівної документації

Основним діючим на сьогодні містобудівним документом для м. Вознесенська є генеральний план (УДНДІПМ «ДІПРОМІСТО», 2008 р.,затверджений).

Генеральний план міста є основним планувальним документом, який визначає напрямки і межі територіального розвитку населеного пункту, функціональне зонування території, містить принципові рішення щодо розміщення об’єктів загальноміського значення, організації вулично-дорожньої мережі і дорожнього руху, інженерного обладнання, інженерної підготовки і благоустрою, захисту території від небезпечних природних і техногенних процесів, охорони природи та історико-культурної спадщини.

Історико-архітектурний опорний план м. Вознесенська (розробник – інститут «УкрНДІпроектреставрація») передбачає визначення зон охорони та режим використання територій, які дозволять забезпечити захист всього комплексу культурної спадщини зосередженого на історичних територіях міста за рахунок обмежень щодо використання цінних територій.

РОЗДІЛ ІІ. Регулювання забудови на території міста Вознесенська
Глава 1. Загальні положення Правил забудови м. Вознесенська
1.1. Мета завдання
1.1.1. Правила забудови м. Вознесенська (далі – Правила) – це нормативно-правовий акт, яким встановлюється порядок планування і забудови та іншого використання територій, окремих земельних ділянок, а також перелік усіх дозволених, переважних і допустимих умов і обмежень забудови та іншого використання територій і окремих земельних ділянок у межах зон, визначених планом зонування.

Основними завданнями Правил є встановлення:

· порядку планування, забудови та іншого використання територій і окремих земельних ділянок;

· основних вимог та обмежень щодо забудови та іншого використання територій;

· порядку отримання дозволу на проектування і будівництво об'єктів містобудування, вихідних даних на їх проектування;

· порядку розроблення, погодження, експертизи і затвердження проектної документації;

· основних вимог щодо виконання будівельних робіт, прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів; проектування та будівництва приватних житлових будинків садибного типу, лінійних споруд; реконструкції та капітального ремонту об'єктів, перепланування жилих квартир та нежилих приміщень; розміщення тимчасових споруд для обслуговування населення; розміщення тимчасових споруд для об'єктів зовнішньої реклами; вирішення інших питань містобудівної діяльності відповідно до законодавства.

Встановлення режиму забудови та іншого використання земель, визначених для містобудівних потреб, не тягне за собою припинення права власності або права користування земельними ділянками, зміни адміністративно-територіальних меж до часу вилучення (викупу), надання цих ділянок для здійснення запланованої містобудівної діяльності в установленому законодавством порядку.

1.1.2. Головною метою запровадження Правил є забезпечення ефективної реалізації Генерального плану м. Вознесенська, раціонального використання території, створення повноцінного та безпечного для здоров'я середовища, вирішення архітектурно-містобудівних завдань з комплексної забудови міста Вознесенська, стимулювання інвестиційної діяльності фізичних та юридичних осіб, урахування законних державних, громадських та приватних інтересів під час проведення містобудівної діяльності.

1.1.3. Правила розроблено згідно з Конституцією України, Цивільним, Господарським, Земельним та Водним кодексами України, законами України "Про основи містобудування", "Про архітектурну діяльність", "Про планування та забудову територій", "Про місцеве самоврядування в Україні", "Про охорону культурної спадщини", „Про охорону археологічної спадщини", "Про інвестиційну діяльність", "Про відповідальність підприємств, їх об'єднань, установ та організацій за правопорушення у сфері містобудування", „Про державний контроль за використанням та охороною земель" іншими законами України, актами Президента України, постановами і розпорядженнями Кабінету Міністрів України, відповідними нормативно-правовими актами Вознесенської міської ради та її виконавчого комітету.

1.2. Терміни
автостоянка (парковка, паркінг) – спеціально обладнане місце для тимчасової стоянки автотранспорту, позначене дорожніми знаками, має тверде покриття, огорожу; автостоянка може бути наземною, підземною, вбудовано-прибудованою та окремо розташованою;

архітектурне рішення – авторський задум щодо просторової, планувальної, функціональної організації, зовнішнього вигляду, інтер'єрів об'єкта архітектури, а також інженерного та іншого забезпечення його реалізації, викладений в архітектурній частині проекту на всіх стадіях проектування і зафіксований у будь-якій формі;

будинок – будівля для житла, розміщення підприємств, установ тощо.

будівля – це споруда, що складається з несучих та огороджувальних або сполучених (несучо-огороджувальних) конструкцій, які утворюють наземні або підземні приміщення, призначені для проживання або перебування людей, розміщення устаткування, тварин, рослин, а також предметів.

будова – сукупність будівель і споруд (об'єктів) основного і допоміжного виробничого або цивільного призначення, будівництво яких здійснюється, як правило, за єдиною проектно-кошторисною документацією зі зведеним кошторисним розрахунком вартості будівництва, на яку в установленому порядку затверджується титул будови;

вбудоване приміщення – приміщення, що є частиною внутрішнього об'єму будівлі;

вбудовано-прибудоване приміщення – приміщення, частина внутрішнього об'єму яких є частиною внутрішнього об'єму основної будівлі, а інша частина – прибудованою;

власник земельної ділянки – особа, в установленому законодавством порядку отримала державний акт на право власності та має право володіти, користуватись і розпоряджатись нею відповідно до її цільового призначення із дотриманням обов'язків і набуттям прав, встановлених законодавством з метою господарювання на ній;

вуличні меблі – малі архітектурні форми (крім кіосків та павільйонів), які використовуються як елементи благоустрою території міста. До вуличних меблів відносяться: павільйони очікування транспорту, афішні тумби, інформаційні стенди, багатофункціональні платіжні термінали, автомати питної води, декоративні скульптури, садові дивани та лавки, урни, декоративні світильники та елементи освітлення, декоративні фонтани, декоративні огорожі, нестаціонарні туалети, квіткові вазони, тимчасові металеві пандуси та підйомні механізми до квартир інвалідів (оформлюються за окремим порядком).

генеральний план міста – це містобудівна документація, яка відповідно до вимог державних будівельних норм визначає принципові рішення щодо планування, забудови, реконструкції та іншого використання території міста, встановлює в інтересах населення та з урахуванням державних завдань напрямки і межі територіального розвитку міста, функціональне призначення території, розміщення об'єктів, вулично-дорожньої мережі, інженерно-транспортної інфраструктури, заходи щодо інженерної підготовки, захисту території від небезпечних природних і техногенних процесів, охорони природи та історико-культурної спадщини.

генеральний план розміщення об'єкта містобудування (тимчасової споруди) – графічне зображення, що виконується на топографо-геодезичних матеріалах і відображає відповідно до вимог державних будівельних норм місцезнаходження і межі земельної ділянки, усі запроектовані та існуючі, що зберігаються чи реконструюються, будівлі і споруди, проїзди, пішохідні доріжки, майданчики різного призначення, зелені насадження з визначенням переліку усіх об'єктів, зображених на кресленні;

горище – простір між перекриттям останнього поверху і покрівлею будівлі;

громадське обговорення – процедура, спрямована на врахування законних інтересів фізичних та юридичних осіб, територіальних громад та держави при плануванні і забудові територій;

громадські слухання – форма громадського обговорення проекту містобудівної документації, місцевих правил забудови;

допустимий вид забудови – вид забудови, дозволений для розміщення об'єктів на певній території;
державний акт на право власності або постійного користування земельною ділянкою – документ, що посвідчує право власності або постійного користування земельною ділянкою юридичною чи фізичною особою, наданий в установленому порядку та оформлений за формою, затвердженою Кабінетом Міністрів України;

детальний план території – містобудівна документація, що визначає зонування територій, розташування червоних ліній, інших ліній регулювання забудови, зон, у яких встановлюються планувальні обмеження, розміщення та функціональне призначення об'єктів містобудування, види забудови для окремих районів, мікрорайонів, кварталів та районів реконструкції існуючої забудови міста;

договір оренди землі – це договір, за яким орендодавець зобов'язаний за плату передати орендареві земельну ділянку у володіння і користування на певний строк, а орендар зобов'язаний використовувати земельну ділянку відповідно до умов договору та вимог земельного законодавства.

дозвіл на виконання будівельних робіт – документ, що засвідчує право замовника та підрядника на виконання підготовчих (якщо підготовчі роботи не були виконані раніше відповідно до дозволу на виконання підготовчих робіт) і будівельних робіт, підключення об'єкта будівництва до інженерних мереж та споруд;

дозвіл на виконання підготовчих робіт – документ, що засвідчує право замовника та підрядника на виконання робіт до будівництва об'єкта: підготовка земельної ділянки, влаштування огородження будівельного майданчика та знесення будівель і споруд, порушення елементів благоустрою в межах відведеної земельної ділянки під забудову, спорудження тимчасових виробничих та побутових споруд, необхідних для організації і обслуговування будівництва, підведення тимчасових інженерних мереж, улаштування під'їзних шляхів, складування будівельних матеріалів;

єдині умови і обмеження забудови та використання земельних ділянок – використання нерухомості (земельні ділянки, будинки та споруди) в межах окремих зон, визначених на основі схеми планувальних обмежень та державних будівельних, санітарно-гігієнічних, екологічних та інших норм;

експертиза містобудівної документації – діяльність фахівців-експертів, які мають відповідні кваліфікаційні сертифікати і за дорученням замовника (забудовника) надають висновки щодо відповідності проектних рішень вимогам законодавства, державним нормам, стандартам, будівельним нормам і правилам та які несуть відповідальність за достовірність наданих висновків;

жиле (житлове) приміщення – приміщення, яке належить до житлового комплексу (будинку), що відноситься до житлового фонду і є складовою квартири як самостійного об'єкта цивільно-правових відносин;

забудова територій – розміщення та здійснення будівництва нових об'єктів, реконструкції, реставрації, капітального ремонту, впорядкування існуючих об'єктів містобудування, розширення та технічного переоснащення підприємств (далі – будівництво);

завдання на проектування – документ, у якому містяться обґрунтовані в межах законодавства вимоги замовника (забудовника) до планувальних, архітектурних, інженерних і технологічних рішень та властивостей об'єкта архітектури, його основних параметрів, вартості та організації його будівництва і який складається відповідно до містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, технічних умов;

замовник (забудовник) – фізична або юридична особа, яка має у власності або у користуванні земельну ділянку, подала у встановленому законодавством порядку заяву (клопотання) щодо її забудови для здійснення будівництва або зміни (у тому числі шляхом знесення) об'єкта містобудування.

земельна ділянка – частина земної поверхні з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами;

зовнішня реклама – це реклама, що розміщується на тимчасових і стаціонарних спеціальних конструкціях, розташованих на відкритій місцевості, а також на зовнішніх поверхнях будинків, споруд; на елементах вуличного обладнання, над проїжджою частиною вулиць і доріг;

зони охорони пам'ятки – встановлювані навколо пам'ятки охоронна зона, зона регулювання забудови, зона охоронюваного ландшафту, зона охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання;

інвестиційна діяльність – сукупність практичних дій громадян, юридичних осіб і держави щодо реалізації інвестицій у сфері містобудування;

інвестори – суб'єкти інвестиційної діяльності, які приймають рішення про вкладення власних, позичкових, залучених майнових та інтелектуальних цінностей у будівництво об'єкта інвестування, забезпечує його фінансування і розпоряджається вкладеними інвестиціями на свій розсуд з метою одержання прибутку (доходу) або соціального ефекту;

інвестор-забудовник – фізична чи юридична особа, яка фінансує будівництво у порядку, встановленому законодавством;

історичний ареал – частина території м. Дніпропетровська, що зберегла об'єкти культурної спадщини і пов'язані з ними розпланування та форму забудови, які походять з попередніх періодів розвитку, типові для певних культур або періодів розвитку;

історико-архітектурний опорний план – основний документ, який визначає культурну спадщину населеного місця та історико-культурну цінність його території.

історико-містобудівне обґрунтування – вид містобудівної документації, яка розробляється з метою обґрунтування місця розташування об'єкта та його граничних параметрів на території історичних ареалів міста.

капітальний ремонт будівлі (споруди) – комплекс ремонтно-будівельних робіт, пов'язаних з відновленням або поліпшенням експлуатаційних показників будівлі (споруди) із заміною або відновленням окремих конструкцій та їх елементів, інженерного обладнання без зміни геометричних розмірів об'єкта, функціонального призначення та його техніко-економічних показників;

користувач або орендар земельної ділянки – особа, яка в установленому законодавством порядку отримала державний акт на право постійного користування або договір оренди земельної ділянки та має право володіти і користуватись нею відповідно до її цільового призначення із дотриманням обов'язків і набуттям прав, встановлених законодавством з метою господарювання на ній;

комплексна забудова території – упорядкування території шляхом забезпечення громадських та приватних інтересів, спрямованих на попереднє проведення інженерної підготовки, спорудження зовнішніх інженерно-транспортних мереж, об'єктів соціальної сфери, жилих будинків, благоустрою території, інших об'єктів містобудування;

мала архітектурна форма різного функціонального призначення (для здійснення підприємницької чи господарської діяльності) – невелика споруда, яка виконується із полегшених конструкцій і встановлюється тимчасово без улаштування фундаментів (у т.ч. кіоски, павільйони, вуличні меблі тощо);

машино-місце – місце зберігання автомобільного транспортного засобу у спеціально пристосованих для цього приміщеннях, гаражах, на майданчиках, стоянках, паркінгах;

містобудівна діяльність – це цілеспрямована діяльність державних органів, органів місцевого самоврядування, підприємств, установ, організацій, громадян, об'єднань громадян із створення та підтримання повноцінного життєвого середовища, яка включає прогнозування розвитку населених пунктів і територій, планування, забудову та інше використання територій, проектування, будівництво об'єктів містобудування, спорудження інших об'єктів, реконструкцію історичних населених пунктів при збереженні традиційного характеру середовища, реставрацію та реабілітацію об'єктів культурної спадщини, створення інженерної та транспортної інфраструктури;

містобудівна документація – затверджені текстові і графічні матеріали, якими регулюються планування, забудова та інше використання територій, з урахуванням яких визначається цільове призначення земель;

містобудівне обґрунтування – вид містобудівної документації, в якому відповідно до державних будівельних та інших норм, стандартів і правил, положень містобудівної документації визначаються містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки (об'єкта будівництва), обов'язкові для врахування при відведенні земельної ділянки та/або проектуванні цього об'єкта;

містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки – документ, що містить комплекс містобудівних і архітектурних вимог до проектування і будівництва щодо поверховості та щільності забудови земельної ділянки, відступів будинків і споруд від червоних ліній, меж земельної ділянки, її благоустрою та озеленення, інші вимоги до об'єктів містобудування, встановлені законодавством та затвердженою містобудівною документацією;

намір забудови (земельної ділянки, території) – заява (клопотання) фізичної або юридичної особи, подана в установленому законодавством порядку щодо забудови земельної ділянки або певної території із зазначенням призначення будівлі, споруди та орієнтовних характеристик забудови;

нежиле (нежитлове) приміщення – приміщення, яке належить до житлового (нежиглового) комплексу, але не відноситься до житлового фонду і є самостійним об'єктом цивільно-правових відносин;

нове будівництво – будівництво комплексу об'єктів основного, підсобного та обслуговуючого призначення новостворених підприємств, будинків, споруд, а також філій і окремих виробництв, що здійснюється на вільних або звільнених від забудови майданчиках (територіях), які після введення в експлуатацію перебуватимуть на самостійному балансі;

об'єкт архітектури (архітектурної діяльності) – будинки і споруди житлового, цивільного, комунального, промислового та іншого призначення, їх комплекси, об'єкти благоустрою, садово-паркової та ландшафтної архітектури, монументального і монументально-декоративного мистецтва, території (частини територій) адміністративно-територіальних одиниць і населених пунктів;

об'єкт будівництва – окремий будинок або споруда з підсобними та обслуговуючими спорудами (комплекс будівель і споруд), на будівництво, реконструкцію яких розробляється окремий проект будівництва зі зведеним кошторисним розрахунком вартості будівництва;

об'єкт зовнішньої реклами (далі - ОЗР) – рекламоносій та спеціальна рекламна конструкція для його розміщення на будинках (будівлях) і спорудах (у тому числі на наземних спорудах метрополітену), на спорудах спеціального призначення, на відкритій місцевості, на міських вулицях (дорогах), площах тощо, у зелених зонах, на елементах вуличного обладнання та інших об'єктах (місцях розміщення ОЗР) незалежно від форм власності та підпорядкованості;

об'єкт інвестування – об'єкт, у будівництво якого інвестор вклав або має намір вкласти інвестиції;

об'єкт культурної спадщини – визначне місце, споруда (витвір), комплекс (ансамбль), їхні частини, пов'язані з ними рухомі предмети, а також території чи водні об'єкти, інші природні, природно-антропогенні або створені людиною об'єкти незалежно від стану збереженості, що донесли до нашого часу цінність з археологічного, естетичного, етнологічного, історичного, архітектурного, мистецького, наукового чи художнього погляду та зберегли свою автентичність;

об'єкти містобудування – функціональні території міста (житлової і громадської забудови, виробничі, рекреаційні, комунальні, охорони культурної та природної спадщини та інші), будинки та споруди, їх комплекси, комунікації та споруди інженерної і транспортної інфраструктури, об'єкти архітектурної діяльності;
пам'ятка – об'єкт культурної спадщини національного або місцевого значення, який занесений до Державного реєстру нерухомих пам'яток України;

паспорт фасаду – реєстраційний документ, яким фіксується архітектурне та колористичне вирішення, в тому числі за необхідності - художнє освітлення всіх фасадів споруди;

передінвестиційна діяльність – сукупність дій юридичних або фізичних осіб щодо вивчення містобудівних та економічних умов, наукових, проектних, статистичних кадастрових та інших матеріалів, містобудівної документації, необхідних для вибору земельної ділянки і отримання дозволу на будівництво в установленому порядку;

переважний вид забудови – вид забудови, який має перевагу над іншими об'єктами при розміщенні на певній території;

перепланування – ремонтно-будівельні роботи, що провадяться за відповідними проектами, а саме: перенесення і розбирання перегородок, перенесення і влаштування дверних прорізів, улаштування і переулаштування тамбурів, прибудова балконів на рівні перших поверхів з метою поліпшення благоустрою будинку (будівлі);

переобладнання – ремонтно-будівельні роботи, що провадяться за відповідними проектами, а саме: улаштування індивідуального опалення та іншого інженерного обладнання, перенесення нагрівальних, сантехнічних і газових приладів; влаштування і переустаткування туалетів, ванних кімнат, вентиляційних каналі тощо з метою поліпшення її експлуатаційних теплотехнічних та інших показників без обмеження інтересів інших фізичних та юридичних осіб;

план зонування території – графічне зображення території з поділом її на функціональні зони з кодовою нумерацією окремих зон, видами використання земельних ділянок, граничними параметрами та режимами їх забудови, який розробляється у складі детального плану території, іншої містобудівної документації або як окремий документ і виконується без відображення елементів, що можуть перешкоджати вільному доступу до цього плану;

план благоустрою та озеленення – графічне зображення, що виконується на кресленні генерального плану ділянки і відображає відповідно до вимог державних будівельних норм запроектовані та існуючі, що зберігаються, зелені насадження з визначенням їх асортименту, малі архітектурні форми, обладнання майданчиків різного призначення з визначенням переліку усіх об'єктів, зображених на кресленні;

поверх мансардний (мансарда, поверх у горищному просторі) – поверх будівлі, фасад якого повністю або частково створений поверхнею (поверхнями) нахиленого чи ламаного даху, при цьому лінія перетину площини даху і площини фасаду повинна бути на висоті не більше 1,5 м від рівня підлоги мансардного поверху;

поверх надземний – поверх із позначкою підлоги приміщень не нижче планувальної позначки землі;

поверх технічний – поверх для розміщення інженерного обладнання і прокладання комунікацій, який може бути розташований у нижній (технічне підпілля), верхній (технічне горище) або середній частині будинку;

поверх підвальний – поверх із позначкою підлоги приміщень нижче планувальної позначки землі більше ніж на половину висоти приміщень;

поверх цокольний – поверх із позначкою підлоги приміщень нижче планувальної позначки землі на висоту не більше ніж на половину висоти приміщень;

погоджувальна комісія – комісія, що утворюється під час проведення громадських слухань для розгляду пропозицій (зауважень) фізичних та юридичних осіб, територіальних громад та держави до проекту містобудівної документації, місцевих правил забудови і для прийняття узгоджених рішень;

поточний ремонт будівлі – ремонт будівлі з метою відновлення справності (працездатності) його конструкцій та інженерних мереж, а також підтримання експлуатаційних показників;

проект забудови території – документація, що поєднує властивості містобудівної та проектної документації, розробляється для будівництва комплексів будівель і споруд з урахуванням рішень детального плану території і затверджується замовником.

проект розподілу території – це містобудівна документація, яка розробляється для мікрорайону (кварталу) чи його частини з метою розмежування земельних ділянок.

проект будівництва, проектно-кошторисна (проектна) документація – затверджені в установленому порядку текстові та графічні матеріали, якими визначені містобудівні, архітектурні, об'ємно-планувальні, конструктивні, інженерно-технічні, технологічні і економічні рішення, а також кошториси будівництва;

проектні роботи – роботи, які пов'язані зі створенням проектної документації для будівництва;

проектне рішення – основні архітектурні, планувальні, об'ємно-просторові, техніко-економічні, інженерні характеристики об'єкта, розроблені у проектній документації;

прибудоване приміщення – приміщення, що прибудоване до основної будівлі та має з нею хоча б одну спільну стіну;

прибудинкова територія – територія навколо багатоквартирного будинку, визначена актом на право власності чи користування земельною ділянкою і призначена для обслуговування багатоквартирного будинку;

приміщення – частина внутрішнього об'єму будівлі, обмежена будівельними елементами, з можливістю входу і виходу;

пристосування об'єкта культурної спадщини – сукупність науково-дослідних, проектних, вишукувальних і виробничих робіт щодо створення умов для сучасного використання об'єкта культурної спадщини без зміни притаманних йому властивостей, які є предметом охорони об'єкта культурної спадщини, в тому числі реставрації елементів, які становлять історико-культурну цінність;

пусковий комплекс - визначена проектом будівництва частина будови (об'єкта виробничого або цивільного призначення), яка після введення її в експлуатацію забезпечує випуск продукції або надання послуг на об'єктах підсобного та обслуговуючого призначення за відповідною супровідною (не основною) номенклатурою і може експлуатуватися інвестором до повного введення будови (об'єкта), освоєння проектної потужності або надання послуг за основною номенклатурою (приклади: котельні, підстанції, холодильники, підсобні та обслуговуючі виробництва, вбудовано-прибудовані та вбудовані в жилі приміщення, паркінги та ін.);

реабілітація – сукупність науково обґрунтованих заходів щодо відновлення культурних та функціональних властивостей об'єктів культурної спадщини;

реконструкція – комплекс будівельних робіт, спрямованих на поліпшення експлуатаційних показників об'єктів шляхом їх перепланування та переобладнання; надбудови, вбудування, прибудовування до них з одночасним приведенням їх показників відповідно до нормативно-технічних вимог;

реставрація – сукупність науково обґрунтованих заходів щодо укріплення (консервації) фізичного стану, розкриття найбільш характерних ознак, відновлення втрачених або пошкоджених елементів об'єктів культурної спадщини із забезпеченням збереження їхньої автентичності;

сертифікат відповідності – документ, що засвідчує відповідність закінченого будівництвом об'єкта проектній документації, державним будівельним нормам, стандартам і правилам;

стадії проектування – складові частини проектної документації (ескізний проект (ЕП); техніко-економічне обґрунтування (ТЕО); техніко-економічний розрахунок (ТЕР); проект (П); робочий проект (РП); робоча документація (Р);

споруда – це будівельна система, пов’язана із землею, яка створена з будівельних матеріалів, напівфабрикатів, устаткування та обладнання в результаті виконання різних будівельно-монтажних робіт;

схема планування території (частини території адміністративного району ) – містобудівна документація, яка відповідно до генерального плану визначає принципові рішення щодо планування, забудови та іншого використання територій в місті.

територія – частина земної поверхні у визначених межах (кордонах) з властивими їй географічним положенням, природними та створеними діяльністю людей умовами та ресурсами, а також з повітряним простором та розташованими під нею надрами;

технічне переоснащення – комплекс заходів (як правило, без розширення виробничих площ) з підвищення техніко-економічного рівня окремих виробництв, цехів та діяльність на основі впровадження передової технології, механізації та автоматизації виробництва, модернізації та заміни застарілого обладнання для всебічної інтенсифікації виробництва, збільшення виробничих потужностей, поліпшення якості продукції при забезпеченні зростання продуктивності праці, зниження матеріаломісткості і собівартості продукції, економії ресурсів;
торги (тендер) – визначення підрядника шляхом здійснення конкурсного відбору учасників проектування, будівництва з метою визначення переможця торгів (тендера) згідно з процедурами, встановленими законом;

учасники інвестиційної діяльності – юридичні особи та фізичні особи, які на договірних засадах призначаються інвестором і забезпечують реалізацію інвестиційної діяльності (замовники, підрядники, проектувальники, постачальники, виготовлювачі та ін.); інвестор за своїм рішенням може виконувати обов'язки будь-якого учасника інвестиційної діяльності;

фасад будинку, споруди – зовнішня частина будинку, споруди з усіма елементами від покрівлі до вимощення; за орієнтуванням фасади поділяються на головний, боковий, дворовий;

цільове призначення земельної ділянки – використання земельної ділянки за призначенням, визначеним на підставі документації із землеустрою у встановленому законодавством порядку;

черга будівництва – визначена проектною документацією частина будови виробничого або цивільного призначення у складі зведеного кошторисного розрахунку і може експлуатуватись до повного введення об'єкта в експлуатацію, освоєння проектної потужності (окремі технологічні лінії, прольоти, цехи основних виробничих корпусів, котельні, підстанції, холодильники, підсобні та обслуговуючі виробництва, секції житлових будинків, вбудовано-прибудовані та вбудовані в житлові будинки приміщення, окремі приміщення об'єктів обслуговування, торгівлі, громадського призначення, паркінги тощо);

червоні лінії – визначені в містобудівній документації відносно пунктів геодезичної мережі межі існуючих та запроектованих вулиць, доріг, майданів, які відмежовують території мікрорайонів, кварталів та території іншого призначення.

1.3. Структура та зміст Правил

1.3.1. Правила складаються з текстової частини та графічної частини – плану зонування.

Текстова частина Правил включає:

· загальні положення, у яких, зокрема, визначаються мета, завдання, основні терміни, структура і зміст, порядок розроблення та затвердження, впровадження, внесення змін та доповнень;

· режим забудови та благоустрою міста, план зонування території, дозволені види забудови та використання земельних ділянок в межах зон, єдині умови і обмеження забудови та використання земельних ділянок;

· передпроектні роботи;

· порядок проведення топографо-геодезичних та інженерно-геологічних робіт, вишукувальних робіт;

· порядок отримання вихідних даних на проектування;

· порядок розроблення, погодження, експертизи та затвердження проектної документації;

· основні вимоги щодо отримання дозволу на виконання будівельних робіт, прийняття завершеного будівництвом об'єкта до експлуатації;

· порядок розміщення вуличних меблів;

· перелік переважних і допустимих видів забудови та іншого використання земельних ділянок в межах окремих зон.

Графічні матеріали включають: план зонування території міста (М 1:5000), схему планувальних обмежень (М 1:5000).

1.4. Порядок внесення змін та доповнень до Правил, контроль за їх виконанням, відповідальність за їх порушення
1.4.1. Внесення змін та доповнень до розділу ІІ «Регулювання забудови на території міста Вознесенська» Правил здійснюється за поданням Відділу містобудування та архітектури Вознесенської міської ради або профільних комісій міської ради шляхом прийняття відповідного рішення Вознесенською міською радою та в порядку, передбаченому Законом України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності».

1.4.2. Внесення змін та доповнень до розділу IIІ «План зонування території міста» та розділу IV «Картографічні матеріали. План зонування території міста. Планувальні обмеження, які діють на території міста Вознесенська» Правил здійснюється в порядку внесення змін до містобудівної документації.

1.4.3. Підставою для внесення змін і доповнень до Правил є затверджені зміни до містобудівної документації, необхідність врахування змін до чинного законодавства, прийняття нових законів, інших нормативно-правових актів, актів органів місцевого самоврядування.

Правила можуть бути доповнені або до них можуть бути внесені зміни на інших законних підставах, визначених чинним законодавством.

1.4.4. Контроль за дотриманням Правил, в межах, визначених чинним законодавством та актами міської ради і її виконавчого комітету покладається на  Відділ містобудування та архітектури, територіальний орган Державної архітектурно-будівельної інспекції України, інші спеціально уповноважені органи виконавчої влади та місцевого самоврядування, які звертаються в органи прокуратури та повідомляють органи місцевої влади для прийняття відповідних рішень.

Порядок здійснення контролю визначається чинним законодавством.

1.4.5. Правила забудови Вознесенська затверджені Вознесенською міською радою в межах наданих їй повноважень і є обов'язковими для виконання всіма розташованими на території міста Вознесенська органами виконавчої влади, об'єднаннями громадян, підприємствами, установами та організаціями, посадовими особами, а також громадянами, які постійно або тимчасово проживають на території міста Вознесенська при здійсненні ними містобудівної діяльності.

1.4.6. Особи, винні в недотриманні Правил під час планування, забудови та іншого використання територій, несуть відповідальність, встановлену законодавством.

Глава 2. Режим забудови та використання території міста 

2.1. Загальні вимоги до забудови та благоустрою міста

2.1.1. Планування, забудова, інше використання територій та окремих земельних ділянок в м. Вознесенськ здійснюються відповідно до законодавства та генерального плану м. Вознесенська, а також іншої затвердженої містобудівної та проектно-кошторисної документації з дотриманням державних норм, стандартів та цих Правил.

2.1.2. Містобудівна документація з планування територій розробляється відповідно до державних будівельних норм і правил, на замовлення Відділу містобудування та архітектури за кошти державного, міського бюджетів, із можливим залученням коштів інвесторів, благодійних організацій, інших джерел, не заборонених законодавством та затверджується міською радою.

Відділ містобудування та архітектури виступає замовником, розглядає і погоджує містобудівну документацію з планування територій, звертається до обласних органів архітектури та містобудування щодо організації проведення експертизи містобудівної документації, подає її на затвердження до міської ради.

2.1.3. Замовник містобудівної документації з планування та забудови території (частини території) забезпечує:

· проведення громадського обговорення містобудівної документації та урахування законних громадських і приватних інтересів у встановленому порядку;

· погодження містобудівної документації органами державного нагляду та іншими підприємствами, установами і організаціями в межах встановлених повноважень.

У випадку порушення законних громадських і приватних інтересів замовник несе відповідальність, передбачену чинним законодавством.

Для врахування громадських і приватних інтересів замовник забезпечує розгляд та громадське обговорення матеріалів містобудівної документації.

Затверджена міською радою містобудівна документація зберігається у Відділі містобудування та архітектури міської ради для використання у містобудівній діяльності.

2.1.4. Замовник або уповноважена ним особа звертається до міської ради із заявою (клопотанням) щодо намірів забудови земельної ділянки, в якій зазначаються призначення будівлі, споруди та орієнтовні характеристики забудови.

До заяви (клопотання) додаються: інформація містобудівного кадастру, правовстановлюючі документи на земельну ділянку, топографо-геодезична зйомка М 1:500, також у разі необхідності додаються передпроектні пропозиції (надалі – необхідний пакет документів). Необхідність підготовки передпроектних пропозицій визначає Відділ містобудування та архітектури.

Орган місцевого самоврядування визначає відповідність намірів забудови земельної ділянки Правилам забудови,  іншій містобудівній документації.

У разі, якщо зазначені в заяві (клопотанні) наміри належать до переважних чи допустимих видів забудови відповідної території, Відділ містобудування та архітектури після реєстрації заяви (клопотання) та надання замовником необхідного пакету документів у двотижневий строк готує замовнику містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, встановлені Правилами забудови, і подає їх на затвердження до міської ради.

У разі, якщо наміри забудови земельної ділянки не відповідають вимогам містобудівної документації та видам використання території, встановленим Правилами забудови, та іншої містобудівної документації, Відділ містобудування та архітектури міської ради протягом місяця з дня реєстрації заяви (клопотання) та надання замовником необхідного пакету документів надає заявнику висновок щодо цієї невідповідності та рекомендації стосовно можливої зміни намірів забудови земельної ділянки.

Замовник, який має наміри забудови, що не відповідають містобудівним умовам і обмеженням, встановленим для земельної ділянки, що перебуває у його власності або користуванні, може звернутися до міської ради з додатковими пропозиціями та обґрунтуваннями цих намірів.

Додатковими пропозиціями та обґрунтуваннями намірів забудови можуть бути:

· передпроектні графічні пропозиції;

· розрахунок території, необхідної для функціонування та обслуговування цього об'єкта;

· у разі розміщення об'єкта в межах історичних ареалів замовник розробляє історико-містобудівне обґрунтування.

До додаткових пропозицій та обґрунтувань намірів забудови замовник додає:

· свідоцтво про державну реєстрацію суб'єкта підприємницької діяльності (для юридичних осіб) або копію паспортних даних (для фізичних осіб);

· доручення, оформлене відповідно до чинного законодавства (у разі, якщо роботу з документами здійснює представник замовника);

· копії правовстановлюючих документів на об'єкти нерухомості;

· фотофіксацію земельної ділянки;

· інші документи.

Відповідне звернення разом з матеріалами обґрунтувань у п'ятиденний строк з дня його реєстрації направляється на розгляд до Відділу містобудування та архітектури, яке представляє надані матеріали на засідання комісії з розгляду питань внесення змін у містобудівну документацію.

Комісія з розгляду питань внесення змін у містобудівну документацію у складі представників Управління Держкомзему м. Вознесенськ Миколаївської області, управління охорони культурної спадщини міської ради, Держуправління екобезпеки в Миколаївській області,  обласної санітарно - епідеміологічної станції, Відділ містобудування та архітектури, постійних комісій міської ради з питань архітектури та містобудування, з питань земельних відносин і охорони навколишнього середовища та під головуванням заступника міського голови за відповідним напрямком діяльності у двотижневий строк готує і подає до міської ради висновок, який містить пропозиції щодо доцільності (недоцільності) внесення змін до містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, Правил забудови, іншої містобудівної документації. Зазначений висновок подається на розгляд профільним комісіям міської ради. Комісії розглядають висновок та подають пропозиції до виконкому міської ради та міської ради щодо прийняття відповідного рішення.

У разі розгляду пропозицій щодо будівництва екологічно небезпечних об'єктів, комплексів будинків і споруд різного призначення строк підготовки такого висновку може бути продовжено, але не більше ніж на два тижні.

На підставі зазначених у висновку пропозицій Відділ містобудування та архітектури готує відповідний проект рішення міської ради.

Міська рада на основі цих пропозицій та можливих пропозицій профільних комісій міської ради приймає рішення про відмову у внесенні змін до містобудівної документації, Правил забудови або про надання згоди на розроблення містобудівного (історико-містобудівного) обґрунтування розміщення об'єкта із застосуванням процедури проведення громадського обговорення.

Громадське обговорення містобудівного (історико-містобудівного) обґрунтування розміщення об'єкта забезпечується замовником містобудівної документації при взаємодії з постійною комісією міської ради з питань депутатської діяльності, взаємодії з радами, самоврядування та зв'язків з громадськістю.

Зміст і завдання, обсяги матеріалів відповідного містобудівного (історико-містобудівного) обґрунтування внесення змін до містобудівної документації визначається відповідно до вимог державних будівельних норм і правил.

Містобудівне (історико-містобудівне) обґрунтування розробляється організаціями, які мають відповідну ліцензію на виконання таких проектних робіт.

Розроблення та погодження містобудівного (історико-містобудівного) обґрунтування забезпечується замовником.

Розроблене містобудівне (історико-містобудівне) обґрунтування надається на розгляд архітектурно-містобудівної ради при Відділі містобудування та архітектури (історико-містобудівне обґрунтування до розгляду архітектурно-містобудівною радою при Відділі містобудування та архітектури надається на розгляд управлінню охорони культурної спадщини міської ради).

Містобудівне (історико-містобудівне) обґрунтування внесення змін до містобудівної документації направляється для погодження з інститутом - розробником генерального плану м. Вознесенська. У разі відсутності відповіді в місячний термін з моменту отримання інститутом-розробником відповідного запиту, зазначене обґрунтування вважається погодженим і проводиться подальша процедура його погодження та затвердження.

Одночасно з направленням містобудівного (історико-містобудівне) обґрунтування внесення змін до містобудівної документації для погодження до інституту-розробника генерального плану, інформація про таке направлення передається до профільних комісій міської ради.

У разі відсутності протягом місяця відповіді від інституту-розробника, Відділ містобудування та архітектури міської ради письмово повідомляє про це профільній комісії міської ради. За результатами розгляду профільні комісії міської ради надають доручення Відділу містобудування та архітектури міської ради про продовження погодження та затвердження містобудівного обґрунтування (історико-містобудівного) обґрунтування внесення змін до містобудівної документації в порядку, встановленим цим пунктом.

Після розгляду та затвердження містобудівного обґрунтування архітектурно-містобудівною радою та інститутом-розробником Генерального плану м. Вознесенська, останнє погоджується з Відділом містобудування та архітектури, Управлінням Держкомзему м. Вознесенськ Миколаївської області, управлінням охорони культурної спадщини міської ради, Державним управлінням охорони навколишнього природного середовища в Миколаївській області та санітарно-епідеміологічною станцією. Свої висновки зазначені органи надають протягом місяця з дня подання на їх розгляд містобудівного обґрунтування незалежно один від одного.

За результатами державної експертизи, громадського обговорення містобудівного (історико-містобудівного) обґрунтування, на підставі пропозицій стосовно внесення змін до містобудівної документації, Правил забудови, містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, Відділ містобудування та архітектури готує відповідний проект рішення міської ради.

Міська рада приймає рішення про затвердження містобудівного обґрунтування або відмову у затвердженні містобудівного обґрунтування.

Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, викладені в містобудівному (історико-містобудівному) обґрунтуванні, після державної експертизи, його погодження та врахування результатів громадського обговорення затверджуються рішенням міської ради одночасно із затвердженням містобудівного (історико-містобудівне) обґрунтування.

Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, отримані відповідно до цього пункту та затверджені рішенням сесії міської ради, є підставою для отримання інших вихідних даних для проектування об'єкта (об'єктів) забудови земельної ділянки та здійснення проектування.

Зміни до містобудівної документації після її затвердження міською радою стають невід'ємною частиною містобудівної документації і зберігаються у Відділу містобудування та архітектури для подальшого використання в містобудівній діяльності.

Накопичення, систематизація, моніторинг змін до містобудівної документації, у тому числі генерального плану розвитку міста, здійснюються за дорученням Відділу містобудування та архітектури спеціалізованою проектною організацією, яка створюється із вказаною метою на підставі рішення міської ради із залученням частини комунального майна.

2.1.5. Пріоритетними напрямками проектування забудови або реконструкції є комплексна забудова такої території, яка може здійснюватися шляхом комплексної реконструкції кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду.

Комплексна забудова території або комплексна реконструкція кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду здійснюється відповідно до вимог чинного законодавства України на підставі програми, затвердженої міською радою, відповідно до затвердженого детального плану території, проекту забудови (реконструкції) мікрорайону, кварталу, комплексу, проектів розподілу територій та містобудівного (історико-містобудівного) обґрунтування, іншої містобудівної документації, з подальшою розробкою проектної документації на будівництво окремих будинків і споруд.

Рішення щодо організації комплексної забудови території у визначених межах приймається міською радою на підставі техніко-економічних та містобудівних обґрунтувань з розрахунками щодо забезпеченості об'єктами обслуговування населення, торгівлі та соціальної сфери (загальноосвітні та дошкільні навчальні заклади, поліклініки, лікарні) з урахуванням соціальних та економічних інтересів.

На зазначеній території інвестором-забудовником виконується необхідна попередня інженерна підготовка, спорудження внутрішньої, зовнішньої інженерно-транспортної інфраструктури, за відповідними технічними умовами, об'єктів соціальної сфери, ремонт фасадів існуючих будівель і споруд, благоустрій та озеленення прилеглих прибудинкових територій.

Функції інвестора-забудовника будівництва на території комплексної забудови виконавчий орган міської ради може виконувати безпосередньо або делегувати їх на конкурсній основі іншій організації у порядку, встановленому законодавством.

Конкурси проводяться відповідно до порядку, затвердженого міською радою.

Рішення міської ради щодо організації комплексної забудови території для розташування об'єктів містобудування загальнодержавного значення (аеропортів, терміналів, комплексів забезпечення виконання владних функцій тощо) приймаються з урахуванням техніко-економічних обґрунтувань, затверджених Кабінетом Міністрів України.

2.1.6. Розміщення об'єктів будівництва в кварталах (мікрорайонах) існуючої забудови здійснюється за рахунок територій, які визначаються на підставі містобудівної документації.

2.1.7. У разі прийняття рішення про розроблення схеми планування території, іншої містобудівної документації з планування окремої території виконавчий комітет міської ради інформує через засоби масової інформації про розроблення містобудівної документації.

Порядок проведення громадського обговорення та/або громадських слухань розробленої містобудівної документації встановлюється рішенням міської ради. Громадські обговорення і громадські слухання розробленої містобудівної документації проводяться із залученням представників профільних комісій міської ради.

2.1.8. Забудова територій полягає в розміщенні та здійсненні будівництва нових об'єктів, реконструкції, реставрації, капітального ремонту, впорядкування існуючих об'єктів містобудування, розширення та технічного переоснащення підприємств (далі – будівництво).

2.1.9. Погодження розміщення об'єктів містобудування на території міста здійснюється міською радою або її виконавчим комітетом відповідно до їх повноважень шляхом надання містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки згідно із затвердженою містобудівною документацією та цими Правилами.

2.1.10. Суб'єкти містобудування зобов'язані додержуватися містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки при проектуванні і здійсненні будівництва об'єкта містобудування.

2.1.11. Будівництво об'єктів містобудування здійснюється згідно з вимогами законодавства та відповідно до затвердженої проектної документації.

2.1.12. При будівництві об'єктів знесення (у разі потреби) існуючих будинків і споруд здійснюються в установленому законодавством порядку.

2.1.13. Забудова окремої земельної ділянки, будівництво на ній будинків і споруд власниками або користувачами здійснюються з урахуванням законних інтересів інших власників або користувачів земельних ділянок, будинків і споруд.

2.1.14. Право на забудову земельної ділянки реалізується її власником або користувачем за умови використання земельної ділянки за її цільовим призначенням та відповідно до містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки.

2.1.15.  У разі якщо міська рада має намір забудови з власної ініціативи або з урахуванням пропозицій щодо намірів забудови вільних від забудови територій, внесених фізичними чи юридичними особами, вони вправі доручити відповідному органу земельних ресурсів і органу містобудування та архітектури внести пропозиції щодо добору земельних ділянок відповідно до земельного законодавства.

Добір земельних ділянок здійснюється на підставі затверджених містобудівної документації та документації із землеустрою, місцевих правил забудови.

2.1.16. Рекламні засоби повинні розміщуватись з дотриманням Законів України "Про рекламу", "Про дорожній рух", постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2003 N 2067 "Про затвердження Типових правил розміщення зовнішньої реклами", Державних будівельних норм і правил та інших нормативних актів України, рішень Вознесенської міської ради та  виконавчого комітету Вознесенської міської ради, а також Порядку розміщення зовнішньої реклами в м. Вознесенську.

Розміщення зовнішньої реклами у місті Вознесенську проводиться на підставі дозволів, що видаються робочим органом згідно рішення виконавчого комітету Вознесенської міської ради та у порядку, встановленому Вознесенською міською радою.

Надання дозволу на встановлення пам’ятних знаків, розміщення зовнішньої реклами та малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності.

2.1.17. Підставою для початку робіт з проектування та встановлення пам’ятників, монументів і пам’ятних знаків є відповідне розпорядження голови місцевої державної адміністрації із зазначенням замовника, джерел фінансування, термінів початку і завершення робіт та осіб, відповідальних за їх виконання, а також за наявності історичної довідки.

2.1.18. Проектування пам’ятників, монументів і пам’ятних знаків має здійснюватись, як правило, на конкурсній основі з дотриманням вимог постанови Кабінету Міністрів України від 25 листопада 1999 року № 2137 “Про проведення архітектурних та містобудівних конкурсів”.

2.1.19. Містобудівні умови та обмеження на розміщення пам’ятних знаків, пам’ятників видаються управлінням містобудування та архітектури та погоджуються у встановленому законом порядку.

2.1.20. Проекти і моделі пам’ятних знаків, пам’ятників затверджуються містобудівною радою при управлінні містобудування та архітектури .

Встановлення пам’ятних знаків, пам’ятників без затвердження архітектурно-містобудівними радами не допускається.

2.1.21. Порядок отримання дозволу на розміщення зовнішньої реклами регламентується Законом України “Про рекламу” та типовими правилами розміщення зовнішньої реклами, затвердженими постановою Кабінету Міністрів України від 23.09.98 р. № 1511 і відноситься до компетенції місцевих органів самоврядування.

Заява та Дозвіл на розміщення зовнішньої реклами здійснюється за місцевою формою (додаток 1-6 до Порядку розміщення зовнішньої реклами в м. Вознесенську).
2.1.22. Розміщення малої архітектурної форми здійснюється на підставі рішення Вознесенської міської ради, а для власників земельних ділянок на підставі рішення виконавчого комітету Вознесенської ради, відповідно до “Порядку розміщення малих архітектурних форм для провадження підприємницької діяльності” (далі – Порядку) затвердженого Кабінетом Міністрів України 26.08.2009 р. за № 982.
Суб'єкт господарювання подає Вознесенській міській раді заяву згідно з додатком 1 до цього Порядку, у якій зазначаються бажане місце та строк розміщення малої архітектурної форми, її призначення і загальний опис. 

До заяви додаються: виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців; копія державного акта на право власності на земельну ділянку, право постійного користування земельною ділянкою або договору оренди (за наявності).

У разі коли мала архітектурна форма розміщується понад три роки на земельній ділянці комунальної чи державної форми власності, строк дії договору оренди якої закінчився, проте орендна плата за землю вносилася своєчасно і в повному обсязі, до заяви додатково додаються: копія договору оренди земельної ділянки, строк дії якого закінчився; довідка ДПА про відсутність заборгованості з орендної плати за землю за період дії договору оренди; схема прив'язки малої архітектурної форми.

Подання зазначених документів дає можливість продовжити право на розміщення малої архітектурної форми у порядку, визначеному пунктом 10 цього Порядку.

Міська рада реєструє подану заяву про розміщення малої архітектурної форми і в місячний строк приймає рішення щодо попереднього погодження місця розташування малої архітектурної форми та уповноважує виконавчий орган або посадову особу міської ради (далі – уповноважений представник) передати суб'єктові господарювання перелік документів, які необхідно подати для прийняття рішення щодо розміщення малої архітектурної форми та/або укладення договору особистого строкового сервітуту.

Далі зазначені документи видаються суб'єктові господарювання протягом двох тижнів з дня реєстрації заяви уповноваженим дозвільним органом з дотриманням Закону України "Про дозвільну систему у сфері господарської діяльності" (2806-15) та постанови Кабінету Міністрів України від 21 травня 2009 р. N 526 (526-2009-п) "Про заходи щодо упорядкування видачі документів дозвільного характеру у сфері господарської діяльності" (Офіційний вісник України, 2009 р., N 40, ст. 1350).

Уповноважений представник на підставі поданих суб'єктом господарювання документів готує проект рішення щодо розміщення малої архітектурної форми та/або укладення договору особистого строкового сервітуту.

Міська рада протягом місяця після реєстрації документів приймає рішення щодо розміщення малої архітектурної форми та/або укладення договору особистого строкового сервітуту.

У разі коли рішення щодо розміщення малої архітектурної форми не прийняте протягом місяця після подання суб'єктом господарювання визначених уповноваженим представником документів, вважається, що розміщення малої архітектурної форми дозволяється за принципом "мовчазної згоди".

Після прийняття міською радою ішення щодо розміщення малої архітектурної форми уповноважений представник повертає у тижневий строк суб'єктові господарювання подані раніше схему прив'язки пересувної малої архітектурної форми або паспорт прив'язки стаціонарної малої архітектурної форми, або паспорт розміщення групи розташованих поряд малих архітектурних форм з паспортами прив'язки кожної окремої малої архітектурної форми.

Після розміщення стаціонарної малої архітектурної форми суб'єкт господарювання подає уповноваженому представникові заяву-декларацію (за формою згідно з додатком 2 до Порядку) із зазначенням інформації про виконання вимог розміщення малої архітектурної форми.

На підставі заяви-декларації уповноважений представник реєструє стаціонарну малу архітектурну форму.
2.1.23. Малі архітектурні форми, в тому числі об'єкти виносної торгівлі, розміщуються у місті відповідно до загального порядку, затвердженого рішенням міської ради, і вимог чинного законодавства, у тому числі з урахуванням вимог Закону України „Про охорону культурної спадщини".

2.1.24. Підприємства, організації, установи та окремі громадяни, яким відведені земельні ділянки для будівництва, повинні забезпечити зберігання існуючих зелених насаджень на цих ділянках. У разі потреби знесення дерев для звільнення ділянки під будівництво забудовник повинен погодити це питання з відповідними місцевими органами охорони навколишнього природного середовища та місцевими органами виконавчої влади.

Забороняється забудова скверів, бульварів, а також земель, відведених для цих об’єктів будівлями та спорудами, які не мають відношення до забезпечення відпочинку населення.

2.2. План зонування території міста. Види забудови та використання земельних ділянок в межах зон
2.2.1.
Рішення щодо забудови, землекористування та благоустрою території міста та окремих ділянок приймаються на підставі встановленого Правилами переліку видів забудови та використання земельних ділянок (див. Розділ IIІ), єдиних умов і обмежень, які діють у межах зон (див. Розділ IV) і розповсюджуються на всі розміщені в зоні земельні ділянки, інші об'єкти нерухомості, незалежно від форм власності.

Виняток становлять транспортні та інженерно-технічні комунікації, в тому числі залізниця, автомобільні дороги, вулиці, під'їзди. Використання територій існуючих та перспективних транспортних та інженерних комунікацій, а також технічних зон інженерних споруд та інших лінійних об'єктів, визначається їх цільовим призначенням.

2.2.2. Зони, стосовно яких встановлюється перелік переважних, дозволених, які супутні переважним, та допустимих видів забудови та використання, єдині умови та обмеження, виділяються на плані зонування території всього міста (М 1:5000).

2.2.3. Межі встановлюються по:

· осьових лініях магістралей, вулиць, проїздів;

· червоних лініях;

· межах земельних ділянок;

· межах або осях відводів для інженерних комунікацій;

· адміністративних межах міста;

· межах природних об'єктів;

· інших межах.

2.2.4. До переважних видів забудови та використання земельних ділянок у межах окремих зон відносяться: види забудови та використання територій, які за умови дотримання будівельних норм та стандартів безпеки, інших обов'язкових вимог, не можуть бути заборонені.

Види забудови та використання, які супутні переважним видам, відносно останніх є допоміжними; у разі відсутності на земельній ділянці переважного виду використання, дозволений вид використання, який супутній переважному, вважається недозволеним, якщо інше спеціально не обумовлюється цими Правилами стосовно конкретних випадків та місць розташування нерухомості.

2.2.5. До допустимих видів забудови та використання земельних ділянок у межах окремих зон відносяться: види забудови та використання нерухомості, для яких необхідне отримання відповідних узгоджень або відповідних дозволів, згідно з процедурою даних Правил.

2.2.6. Для кожної зони встановлюються, як правило, декілька видів дозволеного використання нерухомості, за винятком випадків, які особливо фіксуються документами, що входять до складу Правил.

2.2.7. Власники об'єктів нерухомого майна та власники або користувачі земельних ділянок, мають право обирати вид (або види) використання нерухомості, які є дозволеними до відповідних територіальних зон, і можуть також змінювати один вид переважного використання на інший вид переважного використання відповідно до процедур, передбачених Правилами, якщо це не тягне за собою зміну цільового призначення земельної ділянки.

2.2.8. Інженерно-технічні об'єкти, споруди та комунікації, що забезпечують реалізацію переважних та допустимих видів використання для окремих земельних ділянок (електро-, водо-, газозабезпечення, каналізація, телефонізація тощо), є також дозволеними, за умови їх відповідності будівельним нормам та правилам, технологічним стандартам безпеки, що підтверджуються при узгодженні містобудівної документації. Інженерно-технічні об'єкти, споруди, що розташовуються на спеціально виділених для них земельних ділянках і які забезпечуватимуть використання та функціонування об'єктів нерухомості в масштабах однієї або декількох зон, є об'єктами, для яких необхідне отримання відповідних узгоджень, згідно із процедурою даних Правил.

2.2.9. Види використання, які відсутні у списках дозволеного використання Правил, є недозволеними для відповідної функціонально-правової зони. У списки можуть вноситися доповнення та зміни у порядку, визначеному Правилами.

2.3. Єдині умови і обмеження забудови та використання земельних ділянок
2.3.1. Обмеження забудови та умови використання нерухомості (земельні ділянки, будинки та споруди) в межах окремих зон визначаються на основі Схеми планувальних обмежень та державних будівельних, санітарно-гігієнічних, екологічних та інших норм.

2.3.2. Схемою планувальних обмежень встановлюються межі розповсюдження відповідних обмежень, на основі державних норм та іншої нормативної документації встановлюється режим (умови) використання земельної ділянки.

2.3.3. Єдині умови і обмеження забудови та використання земельних ділянок враховуються при розробленні землевпорядної документації, містобудівних умов і обмежень забудови земельних ділянок тощо. Типи та види планувальних обмежень, що діють на території міста (див. Схему планувальних обмежень).

2.3.4. На територіях, які потрапляють до санітарно-захисних зон промислових підприємств, кладовищ, складів та баз, об'єктів з перевищенням рівня електромагнітного фону, інших санітарно-захисних зон, режим (умови) використання нерухомості та межі розповсюдження обмежень визначають СЕС, Державне управління охорони навколишнього природного середовища в Миколаївській області відповідно до державних будівельних норм і правил.

2.3.5. На територіях, які потрапляють до водоохоронних зон та прибережних захисних смуг, режим (умови) використання нерухомості та межі розповсюдження обмежень визначає міська рада при затвердженні проектів водоохоронних зон та прибережних захисних смуг, на підставі Водного кодексу України, відповідних постанов Кабінету Міністрів України.

2.3.6. На територіях із несприятливими інженерно-геологічними умовами (підтоплення, затоплення, на ділянках, що потребують інженерної підготовки для їх забудови) режим (умови) використання та межі розповсюдження обмежень визначає управління інженерного захисту території Вознесенської міської ради на основі діючих нормативних документів в межах визначених повноважень.

2.3.7. На територіях, що потрапляють в зони охорони пам'яток, зони регулювання забудови, об'єкти природно-заповідного фонду, режим (умови) використання та межі розповсюдження обмежень визначено проектом зон охорони культурної спадщини міста Вознесенська у складі генерального плану розвитку міста на основі законів України "Про природно-заповідний фонд України", "Про охорону культурної спадщини", „Про охорону археологічної спадщини".

У разі опрацювання проектної документації на будівництво, реконструкцію об'єкта в межах історичних ареалів, замовник замовляє розробку історико-містобудівного обґрунтування. Розроблення та погодження історико-містобудівного обґрунтування забезпечується замовником.

Управління охорони культурної спадщини Миколаївської обласної ради затверджує історико-містобудівне обґрунтування у разі розміщення об'єкта в історичних ареалах міста (крім історико-містобудівних обґрунтувань на будівництво або реконструкцію об'єктів, розташованих в зоні впливу на пам'ятки національного значення, в тому числі їх візуального сприйняття).

Центральний орган виконавчої влади в сфері охорони культурної спадщини затверджує історико-містобудівне обґрунтування та погоджує проектну документацію у разі будівництва або реконструкції об'єктів, розташованих в історичних ареалах в межах зон охорони або зони впливу на пам'ятки національного значення, в тому числі їх візуального сприйняття, а також на охоронюваних археологічних територіях, на територіях державних історико-культурних заповідників, в історичних ареалах.

В історико-містобудівному обґрунтуванні визначаються граничні параметри будинків і споруд, що проектуються, з урахуванням режимів зон охорони культурної спадщини, встановлюються конкретні вимоги щодо необхідності збереження характеру існуючої забудови, об'єктів культурної спадщини.

2.3.8. На територіях, які згідно з містобудівною документацією змінюють своє цільове призначення, потрапляють у зону реконструкції, на яких ведеться нове будівництво або реконструкція, режим (умови) використання та забудови, а також основні параметри забудови (гранично допустимі поверховість, щільність, мінімальні відступи будинків і споруд від червоних ліній, ліній регулювання забудови, меж суміжних ділянок, вимоги до впорядкування доріг та під'їздів до будинків і споруд, місць паркування транспортних засобів, вимоги до озеленення та впорядкування територій, вимоги до утримання будинків і споруд, інші вимоги) визначає Відділ містобудування та архітектури спільно з відповідними службами міста (якщо це не обумовлено Правилами).

2.3.9. Утримання зелених насаджень в м. Вознесенську, знесення їх в необхідних випадках здійснюється відповідно до природоохоронного, санітарного та іншого законодавства.

У разі, якщо нове будівництво (реконструкція) об'єктів пов'язане із знесенням зелених насаджень, дозвіл на знесення або пересадження зелених насаджень оформлюється відповідно до вимог Правил утримання зелених насаджень в містах та інших населених пунктах України.

Порядок створення, реконструкції, утримання та використання озеленених територій загального користування встановлюється Вознесенською міською радою.

2.3.10. Для забезпечення вимог щодо безперешкодного руху інвалідів та громадян з порушеннями опорно-рухових функцій під час проектування та будівництва слід забезпечувати облаштування спеціальних пристроїв для інвалідів:

· улаштування пандусів (спеціальних ліфтів, підйомників) у жилих будинках, об'єктах громадського та культурного обслуговування населення;

· улаштування окремих ліфтів для обслуговування інвалідів у багатоповерхових будівлях громадського призначення;

· улаштування пониженого бортового каменю для проїзду інвалідних візків;

· встановлення ліфтів на надземних та підземних пішохідних переходах через проїзну частину вулиць, доріг.

У разі неможливості облаштування цих пристроїв в умовах існуючої забудови під час реконструкції існуючих будівель та споруд у проектах наводяться відповідні обґрунтування.

Для оформлення документів на улаштування тимчасових пандусів та підйомних механізмів до квартир інвалідів, що користуються візками та мешкають у житлових будинках, які належать територіальній громаді міста, інвалід або його офіційний представник з належним чином оформленою довіреністю повинен звернутись до управління праці та соціального захисту населення Вознесенської міської ради з відповідною письмовою заявою щодо можливості улаштування до приміщення квартири, в якій він мешкає, тимчасового пандуса (у разі розміщення приміщення квартири на першому поверсі житлового будинку) або підйомного механізму (у разі розміщення приміщення квартири на першому або інших поверхах житлового будинку).

Управління праці та соціального захисту населення Вознесенської міської ради надає службову записку на ім'я міського голови та його заступника, який контролює питання соціального захисту громадян міста, щодо можливості улаштування до приміщень квартири тимчасового пандуса або підйомного механізму відповідно до заяви замовника (інваліда). Службова записка із відповідною резолюцією направляється до управління житлового господарства міської ради (оригінал) та до Відділу містобудування та архітектури (копія).

Відділ містобудування та архітектури готує і надає заявнику містобудівні умови і обмеження щодо улаштування до приміщення квартири, в якій мешкає інвалід, тимчасового пандуса або підйомного механізму, відповідно до заяви замовника (інваліда) та направляє його до управління житлового господарства міської ради.

До службової записки (копія) додаються:

· актуальна схема М 1:500;

· копії правовстановлюючих документів на квартиру;

· копія заяви на ім'я міського голови.

Оформлені містобудівні умови і обмеження щодо улаштування до приміщення квартири тимчасового пандуса або підйомного механізму є підставою для оформлення вихідних даних на улаштування зазначеного механізму, які отримуються у порядку, встановленому даними Правилами, рішеннями міської ради або виконавчого комітету міської ради та чинним законодавством.

Тимчасові пандуси (підйомні механізми) до приміщення квартири, в якій мешкає інвалід-візочник, вважаються вуличними меблями і не потребують відведення земельної ділянки та внесення змін до правовстановлюючих документів на приміщення квартири.

Управління житлового господарства міської ради, після виходу містобудівних умов та обмежень, надає доручення житлово-експлуатаційному управлінню (ЖЕУ), до якого відноситься будинок, щодо місця встановлення пандуса, виконання підготовчих робіт для встановлення підйомного механізму або пандуса до приміщення квартири замовника.

ЖЕУ, на території якого розміщується будинок, в якому мешкає інвалід, виконує необхідні роботи, кошти на виконання яких передбачаються у кошторисі витрат управління житлового господарства міської ради.

2.3.11. У разі спорудження об'єкта в існуючій міській забудові замовник до початку проектування забезпечує обстеження та фіксацію технічного стану існуючих будинків і споруд, що знаходяться в безпосередній близькості до будівельного майданчика.

Акти обстеження об'єктів до початку виконання будівельних, ремонтно-будівельних робіт підписуються замовником, проектною організацією, що проводить обстеження, і власником або балансоутримувачем існуючого будинку за дорученням власника будинку.

У складі проектної документації передбачаються заходи щодо безпечної експлуатації будинків і споруд під час будівництва (обстеження, встановлення маяків, огляд, вишукування, попередні укріплення фундаментів та конструкцій за спеціальною документацією або розділом у проектній документації) та поліпшення санітарно-гігієнічної ситуації.

2.3.12. При проектуванні об'єктів масового перебування та відпочинку людей, об'єктів громадського харчування, в тому числі тимчасових літніх майданчиків, слід передбачати влаштування громадських туалетів.

2.3.13. Не допускається будівництво будівель та споруд, культових споруд, окрім об'єктів обслуговування для забезпечення відпочинку та дозвілля населення, на територіях зелених насаджень загального користування: парків, скверів, бульварів, набережних.

2.3.14. Не допускається будівництво житлових будинків на ділянках, які передбачені затвердженими детальними планами територій, проектами забудови для будівництва дитячих дошкільних закладів, шкіл, інших об'єктів громадського призначення сфери обслуговування населення, спортивних споруд, окрім розміщення за відповідним містобудівним обґрунтуванням житлових будинків з відповідними вбудовано-прибудованими об'єктами соціального призначення, а також на таких ділянках, що передбачені для будівництва пожежних депо, об'єктів інженерного забезпечення міста.

2.3.15. У межах червоних ліній вулиць, доріг, майданів забороняється облаштування ґанків, східців, перепадів висот та інших перешкод, окремих власних входів до нежилих (нежитлових) вбудовано-прибудованих приміщень з вулиць.

2.3.16. Під час перепланування приміщень у багатоквартирних житлових будинках забороняється без затвердженої в установленому порядку проектної документації:

· об'єднувати лоджії і балкони з помешканнями квартир шляхом розбирання зовнішніх стін;

· переносити опалювальні прилади на лоджії та балкони;

· об'єднувати квартири по вертикалі з повним або частковим розбиранням міжповерхових перекриттів;

· збільшувати площу приміщень санітарних вузлів і ванних кімнат за рахунок жилих (житлових) і допоміжних приміщень квартири;

· улаштовувати прорізи в несучих стінах без затвердженої в установленому порядку проектної документації;

· улаштовувати прибудови до перших поверхів багатоквартирних житлових будинків для веранд та господарських приміщень квартир.

Глава 3. Порядок вирішення питань забудови території

3.1. Земельні відносини під час забудови територій та будівництва об'єктів
3.1.1. Забудова територій, що надаються для містобудівних потреб, здійснюється відповідно до Генерального плану, іншої містобудівної документації з дотриманням вимог законодавства, державних норм та цих Правил.

3.1.2. На території міста міською радою встановлюється режим забудови та використання земель, визначених для містобудівних потреб.

3.1.3. Режим забудови та іншого використання земель, визначених для містобудівних потреб, враховується при розробленні землевпорядної документації.

3.1.4. Встановлення режиму забудови та використання земель, визначених для містобудівних потреб, не тягне за собою припинення права власності або права користування земельними ділянками, змін адміністративно-територіальних меж до часу вилучення (викупу), надання цих ділянок для здійснення запланованої містобудівної діяльності у встановленому законодавством порядку.

3.1.5. Надання, передача, вибір, вилучення земельних ділянок в межах території міста здійснюється у порядку встановленому чинним земельним законодавством та рішеннями міської ради.

3.2. Передпроектні роботи

3.2.1. Для здійснення робіт з проектування об'єкта містобудування (далі – об'єкт) інвестор (замовник, забудовник) має отримати дозвіл на проектування.

3.2.2. Дозволом на проектування об'єкта містобудування є містобудівні умови та обмеження, які затверджені міською радою.

3.2.3. Власникам нерухомого майна, які не мають права власності чи користування на земельну ділянку, мають право на отримання містобудівних умов і обмежень забудови території, тільки після оформлення в установленому земельним законодавством порядку, права на земельну ділянку. У цьому випадку дії замовника (забудовника) щодо виконання геодезичних та інших вишукувальних робіт, розроблення передпроектних пропозицій, проектних робіт до прийняття рішення міської ради про надання земельної ділянки є інвестиційним ризиком.

3.2.4. Оформлення містобудівних умов і обмежень на забудову території не дає право на початок виконання будівельних робіт без одержання відповідного дозволу інспекції державного архітектурно-будівельного контролю у Миколаївській області.

3.2.5. Для отримання містобудівних умов та обмежень забудови території, юридичні та фізичні особи, які планують виконати її забудову, готують попередню інформацію щодо намірів забудови земельної ділянки, в якій зазначається:

· призначення будівлі, споруди;

· орієнтовні характеристики забудови;

· передпроектні роботи.

3.2.6. Інвестор (замовник, забудовник) може виконати (замовити) без спеціальних дозволів і погоджень передпроектні пропозиції архітектурно-містобудівних вирішень щодо забудови території з урахуванням інформації про правовий статус, допустимі види забудови та іншого використання земельних ділянок.

Такі передпроектні пропозиції не є стадіями проектування і розглядаються Відділом містобудування та архітектури міської ради під час підготовки висновків щодо можливості відведення земельної ділянки, вибору земельних ділянок для розміщення об'єктів містобудування, погодження завдань на містобудівне обґрунтування, підготовки містобудівних умов і обмежень забудови території.

3.2.7. Для виконання передпроектних пропозицій інвестор (замовник, забудовник) має право отримувати від Відділу містобудування та архітектури, ДП „Центр державного земельного кадастру", інших підприємствах, установах та організаціях встановлену інформацію про правовий статус, допустимі види забудови та інше використання земельних ділянок без отримання дозволу на проектування, згоди власника або користувача зазначеної земельної ділянки.

Обсяги інформації визначає орган, який надає інформацію.

3.3. Порядок проведення топографо-геодезичних та інженерно-геологічних робіт, вишукувальних робіт

3.3.1. Розроблення проектної документації на будівництво об'єктів без проведення інженерних вишукувань не допускається.

3.3.2. Основні види інженерних вишукувань для будівництва відповідно до вимог законодавства і державних норм визначаються генпроектувальником (замовником) та відображаються у завданні на проектування або в технічному завданні, яке затверджується замовником.

3.3.3. Інженерні вишукування виконуються за замовленням інвестора (замовника) або генпроектувальника, якщо це обумовлено договором (контрактом) між ними.

3.3.4. Крім основних видів інженерних вишукувань (топографо-геодезичних, геологічних, улаштувань пробних кущів, паль) в залежності від призначення об'єкта та умов його розміщення виконуються також інші види вишукувань:

· гідрологічні;

· гідрометеорологічні;

· археологічні;

· радіаційні;

· біологічні та інші.

3.3.5. Топографо-геодезична зйомка та інженерно-геологічні вишукування виконуються підприємствами, установами, організаціями, фізичними особами – підприємцями, що мають відповідну ліцензію та зареєстровані в Відділі містобудування та архітектури міської ради.

Для проведення реєстрації, юридичні або фізичні особи, які виконують вишукування, зобов'язані до початку робіт отримати в Відділі містобудування та архітектури міської ради реєстраційне посвідчення на виконання інженерно-геологічних та топографо-геодезичних робіт.

Відділ містобудування та архітектури реєструє роботи на територію площею до 1 кв. км і на лінійні вишукування довжиною до 25 км, якщо при цьому не виконуються види робіт загальнодержавного значення.

Дозвіл на виконання вишукувальних робіт більших обсягів та загальнодержавного значення надається Управлінням державного геодезичного нагляду України.

Виконавці робіт зобов'язані відшкодувати землекористувачам (землевласникам) усі відповідні збитки, пов'язані з виконанням вишукувань та приведенням земель у попередній стан, про що зазначається у технічному завданні. Відшкодування збитків здійснюється за рахунок коштів генпроектувальника (замовника) у встановленому законодавством порядку.

3.3.6. Відділ містобудування та архітектури міської ради має право подавати до відповідних органів виконавчої влади та місцевого самоврядування подання щодо зупинення проведення топографо-геодезичних та інженерно-геологічних робіт, які виконуються з порушенням державних стандартів, норм і правил.

3.3.7. Юридичні та фізичні особи-підприємці, які проводять на території міста інженерні вишукування, передають до Відділу містобудування та архітектури оригінали топографо-геодезичних матеріалів виконаних вишукувань та геологічні звіти в паперовому та електронному вигляді в форматі, визначеному Відділом містобудування та архітектури, для приймання, контролю, постійного зберігання і подальшого використання у містобудівній діяльності в порядку, встановленому нормативними актами.

3.3.8. Створення і ведення єдиного банку даних геодезичної та інженерно-геологічної інформації здійснюється Відділом містобудування та архітектури. Зазначена інформація збирається за матеріалами вишукувань, виконаними юридичними особами та фізичними особами-підприємцями, відповідно до договору, укладеного з Відділом містобудування та архітектури.

3.3.9. Звітні матеріали подаються до Відділу містобудування та архітектури на паперових носіях та у цифровому (векторному) вигляді.

3.3.10. Топографо-геодезичні матеріали для виконання передпроектних пропозицій, містобудівного обґрунтування, проектної документації на будівництво виконуються в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500 та надаються на платній основі інвестору, генпроектувальнику, замовнику (забудовнику) в установленому порядку.

3.3.11. Топографічні плани 1:500, які не зареєстровані в Відділі містобудування та архітектури та не мають відповідних штампів про придатність матеріалів для виконання проектно-планувальних робіт, вважаються недійсними.

Розроблення проектної документації з використанням таких матеріалів не допускається.

3.3.12. Проведення інженерних вишукувань на землях заповідників, парків-пам'яток садово-паркового мистецтва дозволяється за погодженням з відповідними органами виконавчої влади.

Археологічні дослідження здійснюються в порядку, визначеному законодавством.

3.3.13. Власники земельних ділянок та юридичні особи, що виконують на ділянках будівельні чи опоряджувальні роботи, забезпечують збереження пунктів Державної та міської геодезичних мереж.

Знесення геодезичних знаків, у тому числі настінних, заборонено.

Роботи з перенесення знаків виконують спеціалізовані підприємства за погодженням з Відділом містобудування та архітектури міської ради та Управлінням державного геодезичного нагляду України за рахунок коштів інвестора, генпроектувальника, замовника (забудовника).

3.3.14. Введення в експлуатацію інженерних мереж, будинків та споруд після їх будівництва або реконструкції здійснюється за умови проведення виконавчої зйомки цих об'єктів та їх реєстрації в інженерно-геолого-геодезичній службі міста, що засвідчується відповідними штампами про придатність геодезичних матеріалів.

3.3.15. Відділ містобудування та архітектури щорічно подає звіт відповідної форми зазначеного виду діяльності до інспекції Державного геодезичного нагляду України.

3.4. Порядок отримання вихідних даних на проектування

Загальні положення
3.4.1. Фізична чи юридична особа, яка подала заяву (клопотання) про намір забудови на земельній ділянці, що перебуває у її власності або користуванні, має право на одержання вихідних даних для проектування об'єкта містобудування.

3.4.2. Вихідні дані для проектування об'єкта містобудування включають містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки, технічні умови щодо інженерного забезпечення об'єкта містобудування, завдання на проектування.

3.4.3. Вихідні дані об'єкта містобудування є чинними до завершення будівництва цього об'єкта, але не менше двох і не більше п'яти років.

3.4.4. Замовник має право звернутися до виконавчого комітету міської ради, а також до осіб, які надали технічні умови, з проханням продовжити строк дії вихідних даних. Рішення про продовження або відмову у продовженні строку дії вихідних даних приймається на підставі мотивованого висновку Відділу містобудування та архітектури .

3.4.5. Зміни до вихідних даних протягом строку, встановленого п. 3.4.3, можуть вноситися тільки за згодою замовника.

3.4.6. Організація розроблення містобудівного (історико-містобудівного) обґрунтування, його погодження, а також отримання в інтересах замовника вихідних даних у повному обсязі може здійснюватися на договірних засадах з підприємством, установою чи організацією. Уповноважене підприємство, установа чи організація для виконання своїх функцій від імені замовника має право отримувати від органів влади та підприємств, установ і організацій весь обсяг відповідної містобудівної, топографічної, інженерно-технічної інформації.

3.4.7. Порядок надання вихідних даних для проектування об'єкта містобудування встановлюється Кабінетом Міністрів України.

Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки

3.4.8. Підготовка та розробка містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, їх видача органами місцевого самоврядування, відповідно до форм та змісту, затверджених Кабінетом Міністрів України, забезпечується Відділом містобудування та архітектури. (див. додаток )

Технічні умови щодо інженерного забезпечення об'єкта

3.4.9. Технічні умови (далі – ТУ) – це комплекс умов та вимог щодо інженерного забезпечення об'єкта з визначенням джерел енергоносіїв, приймальних систем водовідведення, спеціальних умов експлуатації, місць приєднання до відповідних зовнішніх інженерних мереж, розрахункових інженерних навантажень, умов здійснення будівництва.

3.4.10. Технічні умови щодо інженерного забезпечення об'єкта містобудування після отримання містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки надаються юридичними особами, які є власниками відповідних елементів інженерної інфраструктури або здійснюють їх експлуатацію, у п'ятнадцятиденний строк з дня реєстрації відповідного клопотання замовника (інвестора, забудовника) або уповноваженої ним особи.

Перелік осіб, які надають технічні умови щодо інженерного забезпечення об'єкта містобудування, встановлюється містобудівними умовами і обмеженнями забудови земельної ділянки.

3.4.11. При наданні технічних умов враховується, що місце приєднання інженерних мереж замовника до магістральних чи інших інженерних мереж знаходиться на межі земельної ділянки замовника або за його згодою на території цієї земельної ділянки.

Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об'єктів поза межами його земельної ділянки, обсяг пайової участі (внеску) замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населеного пункту зменшується на суму пов'язаних з цим витрат. Побудовані замовником інженерні мережі та/або об'єкти передаються на баланс відповідним підприємствам з їх утримання.

3.4.12. На підставі завдання на проектування генпроектувальник виконує розрахунки потреб у навантаженнях на зовнішні міські інженерні комунікації і системи для забезпечення функціонування об'єкта будівництва.

На базі розрахункових інженерних нормативів генпроектувальник розробляє опитувальні листи і передає їх замовникові.

3.4.13. Замовник (забудовник) разом з відповідними проектувальниками замовляє у міських службах та інших відповідних організаціях ТУ щодо інженерного забезпечення об'єкта.

Виконання технічних умов є обов'язковим для інвестора, замовника (забудовника), генпроектувальника, будівельника.

3.4.14. Міськими службами та іншими відповідними організаціями на підставі містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, надаються ТУ щодо забезпечення:

· водопостачання: питне, господарче, технічне, промислове, для пожежогасіння;

· водовідведення (каналізації): господарсько-побутова, промислова;

· дощової каналізації;

· інженерного захисту території;

· теплопостачання: централізованого, від локальних джерел;

· гарячого водопостачання;

· електричного енергопостачання;

· газопостачання;

· зовнішнього освітлення;

· телефонізації: цифрова, аналогова, стільникова, Інтернет;

· диспетчеризації;

· телебачення: кабельне, супутникове, колективного, користування, Інтернет;

· радіофікації;

· цивільної оборони;

· безпеки руху;

· сміттєвидалення: сортування, переробка, спалення, утилізація, захоронення,
вивезення на визначені місця утилізації;

· під'їздів і шляхів: залізниця, автошляхи загального користування, водні
шляхи;

· пожежної безпеки (охорона, сигналізація тощо).

3.4.15. У разі проектування житлових будинків висотою, більшою за встановлену державними нормами і правилами, та громадських будинків заввишки більше 67 м, за вимогою інвестора, замовника (забудовника) також розробляються індивідуальні технічні вимоги (ІТВ), які містять вимоги щодо будівництва супутніх технічних споруд для їх експлуатації (майданчики для рятувальних пожежних вертопьотів, об'єкти третього резервного джерела водопостачання, дизельні електростанції) тощо, які надаються Вознесенським міським управлінням ГУ МНС України в Миколаївській  області та іншими органами державного нагляду.

3.4.16. Міські служби та організації надають технічні умови відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів України.

У разі відсутності на відповідній території централізованого джерела енергоносіїв можуть бути надані ТУ щодо проектування автономних систем теплопостачання за погодженням відповідних органів державного нагляду і міжвідомчої комісії з теплопостачання.

3.4.17. Термін дії ТУ встановлюється міською службою або організацією, що надає ТУ, виходячи з нормативних термінів проектування і будівництва, але не менше двох років.

3.4.18. ТУ, реалізація яких пов'язана з прокладанням інженерних мереж по землях, що перебувають у користуванні або володінні, можуть надаватися замовникам (забудовникам) за погодженням із власниками (користувачами) відповідних земельних ділянок.

3.4.19. Своєчасне підведення магістральних чи інших інженерних мереж до межі земельної ділянки замовника або за згодою замовника – на територію цієї земельної ділянки, а також збільшення їх пропускної спроможності здійснюються власниками цих мереж за договором, укладеним із замовником.

У разі невиконання зобов'язань щодо підключення об'єкта до інженерних мереж у встановлений договором строк їх власник несе відповідальність, передбачену законом та договором.

3.4.20. Для вирішення спірних питань, що виникають під час надання вихідних даних, може створюватися узгоджувальна комісія, регламент роботи якої затверджується виконавчим комітетом міської ради.

Рішення узгоджувальної комісії приймається за згодою сторін і є обов'язковим.

У разі недосягнення згоди рішення узгоджувальної комісії може бути оскарженим у суді.

Завдання на проектування

3.4.21. Завдання на проектування – документ, у якому містяться обґрунтовані в межах законодавства вимоги замовника (забудовника) до планувальних, архітектурних, інженерних і технологічних рішень та властивостей об'єкта архітектури, його основних параметрів, вартості та організації його будівництва і який складається відповідно до вихідних даних на проектування, технічних умов.

3.4.22. Завдання на проектування об'єкта із залученням коштів міського бюджетів розробляється замовником (забудовником) самостійно або разом із проектувальниками, погоджується розпорядником бюджетних коштів і затверджується в установленому порядку.

3.4.23. Завдання на проектування об'єкта із залученням коштів державного бюджету розробляється замовником (забудовником) разом із проектувальником, погодкується головними розпорядниками коштів державного бюджету і затверджується в установленому порядку.

3.4.24. У разі потреби до завдання на проектування додається планово-технологічне завдання, яке визначає такі показники:

· склад, найменування приміщень;

· бажана загальна площа приміщень;

· особливі умови експлуатації.

Планово-технологічне завдання складається за довільною формою експлуатуючою організацією (оператором) разом з проектувальником, погоджується замовником (забудовником) і затверджується інвестором.

3.4.25. За рішенням інвестора (замовника, забудовника) на будь-якому етапі проектування до затвердження проектно-кошторисної документації можуть розроблятись доповнення до завдання на проектування, які вносять зміни та доповнення до раніше затвердженого завдання на проектування за умов внесення відповідних змін до містобудівних умов та обмежень забудови.

Доповнення до завдання на проектування розробляються, погоджуються та затверджуються у порядку, визначеному у цьому розділі.

3.4.26. Інвестор (замовник, забудовник) в установленому порядку визначає генпроектувальника і повинен укласти з ним договір на виконання проектно-вишукувальних робіт.

3.4.27. Генпроектувальники об'єктів інвестування із залученням бюджетних коштів визначаються інвесторами на умовах тендерів, що організовуються замовниками.

Інші вихідні дані

3.4.28. У залежності від призначення об'єкта та умов його розміщення Відділ містобудування та архітектури може встановити в містобудівних умовах і обмеженнях забудови земельної ділянки необхідність отримання додаткових вихідних даних, зокрема:

· матеріали технічних обстежень будинків і споруд, що підлягають реконструкції, а також тих, що безпосередньо межують з проектованими будинками та спорудами і знаходяться в зоні впливу будівельно-монтажних робіт, з відповідними технічними висновками і відповідними рішеннями замовника (забудовника) по них (можуть бути виконані на замовлення інвестора у процесі розроблення проектно-кошторисної документації);

· ландшафтна оцінка території;

· акт обстеження (знесення, перенесення) зелених насаджень, погоджений в установленому порядку відповідними місцевими органами охорони навколишнього природного середовища;

· документи, що підтверджують згоду мешканців, власників, орендарів на відселення (переселення) з будинків та споруд, що підлягають знесенню (перебазуванню) та/або відповідні гарантії замовника;

· висновок відповідного спеціально уповноваженого органу охорони культурної спадщини;

· інші документи, необхідні для розроблення проекту.

3.5. Порядок розроблення, погодження, експертизи та затвердження проектної документації
Загальні вимоги
3.5.1. Проектна документація на будівництво об'єкта розробляється згідно з вихідними даними на проектування з дотриманням державних стандартів, норм і правил, Правил забудови та затверджується замовником в установленому порядку.

3.5.2. До початку виконання проектних робіт відповідно до містобудівних умов і обмежень забудови відповідної земельної ділянки визначається назва об'єкта.

На початок проектних робіт визначається повна назва проектно-кошторисної документації і об'єкта (далі – назва будови), яка формально ідентифікує об'єкт (будову) і використовується під час здійснення правовідносин на етапах розроблення проектно-кошторисної документації, будівництва, прийняття в експлуатацію, оформлення права власності та вирішення питань авторського права.

3.5.3. Проектно-кошторисна документація в залежності від категорії складності об'єкта складається з відповідних стадій:

· ескізний проект (ЕП);

· техніко-економічний розрахунок (ТЕР);

· техніко-економічне обґрунтування (ТЕО);

· проект (П);

· робоча документація (Р);

· робочий проект (РП).

Усі стадії проектування не можуть бути використані для будівництва без виконання стадії робочої документації або робочого проекту.

Назва проектно-кошторисної документації та стадійність проектування об'єкта визначається відповідно до вимог таблиці з урахуванням категорії складності об'єкта.
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3.5.4. Під час виконання проектних робіт з реконструкції, в тому числі незавершеного будівництва, слід обов'язково в назві будови відобразити функціональне призначення об'єкта до і після реконструкції.

3.5.5. Проектно-кошторисна документація може розроблятися з визначенням черг будівництва і пускових комплексів, якщо це передбачено завданням на проектування та обумовлено у містобудівних умовах і обмеженнях забудови відповідної земельної ділянки.

У цьому разі затверджувана стадія проекту будівництва розробляється в цілому на повний розвиток будівництва, в тому числі по чергах будівництва з можливим визначенням пускових комплексів.

3.5.6. Розділи проекту будівництва, які виконуються субпідрядними проектувальниками за окремими договорами, укладеними з генпроектувальником, скріпляються підписом та печаткою проектувальника в установленому порядку і входять до складу проекту будівництва, за якість якого в цілому несе відповідальність ген проектувальник згідно із законодавством.

Субпроектувальники несуть відповідальність перед генпроектувальником за якість відповідних розділів проекту будівництва.

Основні завдання стадій проектної документації

3.5.7. Склад, зміст, порядок оформлення стадій проектування «ТЕО», «ТЕР», «ЕП», «П», «РП», «Р» визначаються відповідно до вимог державних будівельних норм і правил.

3.5.8. Під час розроблення ескізного проекту (далі – «ЕП») та визначення його складу слід керуватись Положенням про ескізний архітектурний проект.

3.5.9. «ТЕО», «ТЕР» розробляється для об'єктів виробничого призначення, які потребують детального обґрунтування відповідних рішень і визначення варіантів і доцільності будівництва об'єкта.

3.5.10. Стадія «П» розробляється для визначення містобудівних, архітектурних, художніх, екологічних, технічних, технологічних, інженерних рішень об'єкта, кошторисної вартості будівництва і техніко-економічних показників.

3.5.11. «Р» розробляється на підставі попередньої затверджуваної стадії для безпосереднього виконання будівельних робіт.

За рішенням забудовника «Р» може розроблятися і до затвердження попередньої стадії проектування за умов погодження Відділом містобудування та архітектури. Стадія «Р» розробляється для виконання будівельно-монтажних робіт

3.5.12. «РП» є суміщеною стадією проектування, яка складається з затверджуваної частини і робочих креслень і розробляється для архітектурно і технічно нескладних об'єктів цивільного та виробничого призначення І та II категорій складності, а також для будівництва (реконструкції) інженерних мереж для існуючих будівель.

«РП» розробляється у складі згідно з державними будівельними нормами.

Погодження, експертиза та затвердження проектної документації
Погодження проектної документації

3.5.13. У залежності від складності об'єкта містобудування Відділ містобудування та архітектури попередньо розглядає матеріали проектної документації, зокрема архітектурне рішення об'єкта, генеральний план в М 1:500, із нанесенням червоних ліній, напрямків трас інженерних мереж, а також план інженерних мереж, визначає доцільність розгляду проектної документації на архітектурно-містобудівній раді (АМР) або на секції АМР.

Архітектурно-містобудівна рада (відповідна секція АМР) розглядає передпроектні пропозиції, містобудівні і архітектурні рішення проектів будівництва у термін не більше одного місяця з дня подачі необхідних проектних матеріалів.

3.5.14. Містобудівні та архітектурні рішення проектів погоджуються Відділом містобудування та архітектури для подальшого розроблення і затвердження проектної документації після доопрацювання архітектурних рішень за зауваженнями АМР (секції АМР) в робочому порядку.

Затверджувані стадії проектування (ЕП, ТЕР, П, ТЕО) і затверджувана частина «РП» підлягають розгляду і погодженню в Відділі містобудування та архітектури, інших службах та ресурсопостачальних організаціях, перелік яких визначається у містобудівних умовах і обмеженнях та ТУ.

У разі дотримання державних норм і правил, Правил забудови проекти погоджуються у термін не більше одного місяця з дня надання замовником проектної документації.

На розгляд до Відділу містобудування та архітектури надається проектна документація в об'ємі згідно з переліком, наданим Відділом містобудування та архітектури відповідно до державних будівельних норм і правил.

Додержання вихідних даних при проектуванні та погодженні об'єкта є обов'язковим.

При погодженні проектної документації Відділ містобудування та архітектури контролює виконання щодо створення сприятливих та необхідних умов для вільного доступу осіб з обмеженими фізичними можливостями.

Відділ містобудування та архітектури, в залежності від стадійності проектування, погоджує генеральний план або креслення розпланування (штампом) М 1:500 із нанесенням червоних ліній та зовнішнє оздоблення фасадів (штампом), а також план інженерних мереж, виконаний на кресленні генерального плану М 1:500 (штампом), погоджений власниками (користувачами) земельних ділянок, якщо по них проходять запроектовані нові або реконструйовані інженерні мережі за підписом начальника та головного інженера Відділу містобудування та архітектури.

Технічна рада при Відділі містобудування та архітектури розглядає та погоджує інженерне технічне рішення проектної документації, яка розробляється на замовлення юридичних та фізичних осіб незалежно від відомчої належності та форми власності на території м. Вознесенська, та підлягає затвердженню.

Інші органи державного нагляду, міські служби та відповідні організації погоджують:

· інститут – розробник генерального плану м. Вознесенська – генеральний план об'єкта в частині відповідності розміщення будівництва генеральному плану м. Вознесенська, іншій містобудівній документації; (у разі необхідності, зазначене погодження оформлюється підписом відповідальної особи на кресленні генерального плану та посвідчується печаткою або листом);

· Управління Державтоінспекції ГУ МВС України в м. Вознесенську – генеральний план об'єкта в частині забезпечення безпеки дорожнього руху (зазначене погодження оформлюється листом за підписом відповідальної особи та посвідчується печаткою);

· управління охорони культурної спадщини Вознесенської міської ради – генеральний план та граничні параметри об'єкта при розміщенні об'єкта в зонах охорони пам'яток місцевого значення (крім об'єктів на охоронюваних археологічних територіях) в історичних ареалах міста Вознесенська, а у разі реставрації, реабілітації, ремонту, пристосування пам'яток культурної спадщини місцевого значення – ескізні проекти реставрації, реабілітації, ремонту, пристосування об'єктів культурної спадщини місцевого значення. Згідно з вимогами законодавства з охорони культурної спадщини (зазначені погодження оформлюються окремим погоджувальним листом за встановленою формою на запит замовника, а також у відповідних випадках підписом відповідальної особи на генплані (фасадах), який скріплюється печаткою);

· центральний орган охорони культурної спадщини – генеральний план та граничні параметри об'єкта при розміщенні об'єкта в зонах охорони пам'яток національного значення, на охоронюваних археологічних територіях, на територіях державних історико-культурних заповідників, в історичних ареалах, а у разі реставрації, реабілітації, ремонту, пристосування пам'яток культурної спадщини національного значення – архітектурні рішення фасадів у частині дотримання вимог законодавства з охорони культурної спадщини (засвідчується окремим погоджувальним листом за встановленою формою на запит замовника);

· Державне управління охорони навколишнього природного середовища в Миколаївській області - акти обстеження зелених насаджень, у т.ч. при розміщенні об'єкта на територіях природно-заповідного фонду; водного фонду; та інші об'єкти при необхідності (засвідчується окремим погоджувальним листом за встановленою формою на запит замовника та посвідчується печаткою);

· управління комунального господарства міської ради (ордер на видалення зелених насаджень, згідно з актом комісії по обстеженню зелених насаджень);

· Вознесенське міське комунальне підприємство інженерного захисту території міста (управління інженерного захисту території міської ради) – генеральний план, схему організації рельєфу, відповідні розділи пояснювальної записки в частині забезпечення протизсувного захисту, у разі розміщення об'єкта в зсувних та зсувонебезпечних зонах, на територіях з підрізкою укосів та схилів; (зазначене погодження оформлюється окремим погоджувальним листом за встановленою формою на запит замовника та підписом відповідальної особи на генплані, схемі організації рельєфу, яка скріплюється печаткою);

· власники та користувачі будинків і споруд, що підлягають знесенню, або у разі необхідності відселення (перебазування) – в частині урахування їх майнових інтересів у формі листів-погоджень, договорів та тощо;

· управління ГУ МНС України в Миколаївської області – проектні рішення щодо дотримання вимог пожежної безпеки на відповідність наданим індивідуальним технічним вимогам у разі проектування висотних споруд (погодження здійснюється окремим погоджувальним листом на запит замовника);

· Миколаївська обласна санітарно – епідеміологічна станція – рішення щодо дотримання державних санітарних норм і правил (оформлюється погоджувальним листом на запит замовника);

· інші юридичні та фізичні особи, зазначені в містобудівних умовах і обмеженнях, чиї законні інтереси мають бути ураховані під час здійснення будівництва і експлуатації об'єкта.

3.5.15. Проектно-кошторисна документація, розроблена у відповідності до державних норм, стандартів та цих Правил, не підлягає погодженню з органами державного нагляду, крім випадків, передбачених законодавством України.

За відсутністю норм і правил на проектування окремих об'єктів запропоновані проектні рішення необхідно погодити з відповідними органами державного нагляду.

3.5.16. Документація, виконана з обґрунтованими відхиленнями від державних нормативних документів, підлягає погодженню із органами, які їх затвердили, в частині вказаних відхилень.

Проектна організація несе відповідальність за якість проектних рішень і дотримання вимог нормативних документів згідно законодавства.

Відповідність проектно-кошторисної документації нормативній базі посвідчується підписом головного архітектора проекту (головного інженера проекту).

3.5.17. Робоча документація, виконана відповідно до затвердженої стадії «П», погодженню не підлягає, крім робочих креслень інженерних мереж і систем.

Робочі креслення інженерних мереж і систем у складі «Р» або «РП» підлягають розгляду на технічній раді при Відділі містобудування та архітектури, у склад якої входять всі міські служби та ресурсопостачальні організації, які видали ТУ.

Після усунення усіх зауважень стосовно інженерних мереж та спорудам проектна документація підлягає погодженню.

Остаточним документом, що засвідчує затвердження проектної документації є штамп затвердження, який дає право на отримання ордера на виконання земляних робіт.

3.5.18. Під час розроблення проекту реконструкції існуючого об'єкта, який є об'єктом авторського права, слід у пояснювальній записці вказувати організацію-розробника цього об'єкта, прізвища попередніх авторів та погоджувати з ними проектні рішення, що розробляються.

3.5.19. При внесенні в процесі будівництва змін до проекту об'єкта будівництва замовник (забудовник) зобов'язаний погодити їх з Відділом містобудування та архітектури.

3.5.20. Відповідно до Закону України "Про архітектурну діяльність" та згідно з Положенням про архітектурно-технічний паспорт об'єкта архітектури, Відділ містобудування та архітектури погоджує архітектурно-технічний паспорт об'єкта при введенні його в експлуатацію, що є обов'язковим для всіх суб'єктів архітектурної діяльності на території України незалежно від форм власності.

3.5.21. При узаконенні судом самочинної забудови Відділ містобудування та архітектури надає висновок про відповідність закінченого будівництвом об'єкта генеральному плану м. Вознесенська, регіональним та цим Правилам забудови, вимогам іншої містобудівної документації та погоджує паспорт зовнішнього оздоблення фасаду об'єкта.

3.5.22. За зверненням замовника відповідно до Закону України "Про планування і забудову територій" Відділ містобудування та архітектури погоджує проект виконання підготовчих робіт.

Комплексна державна експертиза проектів будівництва

3.5.23. Усі затверджувані стадії проектно-кошторисної документації (ЕП, ЕПЗ, ПЗ, ТЕР, П, ПЗ) в повному обсязі перед їх затвердженням підлягають обов'язковій комплексній державній експертизі відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів України.

Перелік об'єктів, проекти будівництва яких не підлягають комплексній державній експертизі, затверджується Мінрегіонбудом.

3.5.24. Комплексна державна експертиза проекту будівництва на території міста Вознесенська, погодженого в установленому порядку, виконується Миколаївською обласною службою «Укрінвестекспертиза».

3.5.25. Комплексна державна експертиза проводиться із залученням органів державного нагляду в Миколаївській області з питань санітарно-епідеміологічного благополуччя населення, екології, пожежної безпеки, охорони праці та енергозбереження, а у разі розміщення потенційно небезпечних об'єктів виробничого призначення проводиться також експертиза з питань протиаварійного захисту об'єктів, що можуть становити ядерну та радіаційну небезпеку, із залученням управління ГУ МНС України в Миколаївській області.

3.5.26. Наслідком проведення державної експертизи проекту будівництва є позитивний висновок щодо відповідності проекту вимогам законодавства, державним нормам, стандартам і правилам.

У разі, якщо встановлено окремі відхилення дозвільної документації на проектування від складу проекту, такі відхилення приводяться у відповідність до законодавства, державних норм в установленому порядку.

3.5.27.
Загальний термін проведення комплексної державної експертизи інвестиційних програм і проектів будівництва не повинен перевищувати 45 календарних днів. У випадках, передбачених законодавством, термін може бути продовжений до 120 календарних днів.

Затвердження проектів будівництва
3.5.28. Порядок затвердження проектів будівництва затверджений постановою Кабінету Міністрів України.

3.5.29. Затвердження проекту будівництва здійснюється замовником (забудовником) у разі остаточного рішення Відділ містобудування та архітектури про погодження проекту, після проведення експертизи.

Затверджена проектна документація разом із позитивним висновком Миколаївської обласної служби «Укрінвестекспертиза» підлягає архівації у Відділу містобудування та архітектури.

3.5.30. У разі необхідності внесення змін до проектного рішення після затвердження проекту замовником (забудовником) приймається рішення щодо коригування проекту та його перезатвердження.

У цьому разі замовник (забудовник) разом з генпроектувальником складає доповнення до завдання на проектування, в якому конкретно визначаються проектні рішення, що підлягають коригуванню.

Внесення змін до затвердженого проекту проводиться виключно за згодою архітектора – автора проекту, а у разі відхилення від умов вихідних даних на проектування та раніше затвердженого містобудівного обґрунтування – відповідно за погодженням з Відділом містобудування та архітектури, підприємствами, установами та організаціями, які надали ці вихідні дані, та замовником (забудовником).

Внесення до затвердженого проекту змін, пов'язаних зі змінами державних стандартів, норм і правил, здійснюється за згодою замовника (забудовника), якщо інше не передбачено законом.

3.5.31. У разі необхідності коригування інженерних рішень, зокрема трас інженерних мереж в межах будови та відведеної земельної ділянки, інженерного обладнання в межах визначених навантажень замовник (забудовник) забезпечує розроблення відповідної зміни до проекту.

Зміна інженерних рішень виконується на генплані забудови, вноситься до відповідних розділів проекту та погоджується Відділом містобудування та архітектури і міськими службами, організаціями, які надали технічні умови.

Погоджена Відділом містобудування та архітектури міської ради зміна інженерних рішень стає невід'ємною частиною проекту і підлягає архівації разом з проектом.

3.5.32. У разі зміни об'ємно-просторових показників будівлі затверджувана стадія проекту будівництва підлягає коригуванню, погодженню, державній експертизі і перезатвердженню в установленому порядку відповідно до цих Правил.

У разі, коли коригування проектних рішень стосується тільки змін внутрішнього планування без змін фасадів, але це призводить до зміни затверджених показників, коригується тільки відповідна робоча документація, яка підлягає комплексній державній експертизі, а за її позитивним висновком замовник (забудовник) затверджує нові техніко-економічні показники, погоджені Відділом містобудування та архітектури.

3.5.33. Перелік об'єктів, погодження і затвердження проектів яких в межах законодавства не потребує висновку експертизи, встановлюється центральним органом виконавчої влади з питань будівництва, містобудування та архітектури.
3.6. Основні вимоги щодо отримання дозволу на виконання будівельних робіт
3.6.1. Дозвіл на виконання будівельних робіт – документ, що засвідчує право замовника та підрядника на виконання підготовчих (якщо підготовчі роботи не були виконані раніше відповідно до дозволу на виконання підготовчих робіт) і будівельних робіт, підключення об'єкта будівництва до інженерних мереж та споруд.

3.6.2. Дозвіл на виконання підготовчих, будівельних робіт надається органом державного архітектурно-будівельного контролю в порядку, визначеному Законом України «Про планування та забудову територій» та прийнятих відповідно до цього Закону нормативно-правових актів.

3.7. Основні вимоги щодо прийняття об'єктів містобудування в експлуатацію. Контроль за виконанням будівельних робіт

Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів, для будівництва яких органом державного архітектурно-будівельного контролю видавався дозвіл на виконання будівельних робіт, здійснюється відповідно до чинного законодавства, інших нормативно-правових актів, а також актів міської ради та її виконавчого комітету.

3.8. Основні вимоги щодо розміщення зовнішньої реклами

3.8.1.
Порядок надання дозволів на розміщення зовнішньої реклами на території міста Вознесенська встановлюється відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пам'яткоохоронних заходів та рішень міської ради.

3.8.2.
Порядок надання дозволів на розміщення зовнішньої реклами є обов'язковим для всіх фізичних та юридичних осіб незалежно від форм власності в регулюванні правовідносин, що виникають у процесі розміщення зовнішньої реклами на території міста Вознесенська.

Заява та Дозвіл на розміщення зовнішньої реклами здійснюється за місцевою формою (додаток 1-6 до Порядку розміщення  зовнішньої  реклами в м. Вознесенську).
3.9. Містобудівний кадастр

3.9.1 Містобудівний кадастр м. Вознесенська (надалі – містобудівний кадастр) – це система містобудівних даних про місто, його функціональні зони, окремі території та земельні ділянки, будинки і споруди, соціальну, інженерну і транспортну інфраструктуру, екологічні та інженерно-геологічні умови.

3.9.2. Дані містобудівного кадастру використовуються замовниками (забудовниками, інвесторами), підприємствами, установами, організаціями незалежно від форм власності, органами державної влади та місцевого самоврядування для вирішення питань:

· прогнозування розвитку, планування і забудови населених пунктів;

· розміщення, проектування, будівництва і реконструкції об'єктів житлового, цивільного, виробничого, комунального та іншого призначення;

· охорони пам'яток архітектури і містобудування, регенерації історичних поселень;

· створення соціальної, інженерної і транспортної інфраструктури;

· регулювання земельних відносин на відповідних територіях;

· визначення зон економічної оцінки територій, обґрунтування розмірів оподаткування і вартості земельних ділянок, будинків і споруд з урахуванням місцевих умов;

· обліку власників і користувачів будинків і споруд;

· контролю за раціональним використанням територіальних ресурсів, аналізу реалізації затвердженої містобудівної документації та інших питань.

Містобудівний кадастр включає текстові, цифрові та графічні матеріали, які містять систему основних відомостей про:

· належність до відповідних функціональних зон окремих територій та земельних ділянок, стан забудови, інженерного забезпечення та озеленення, перспективне містобудівне призначення;

· соціальну, інженерну та транспортну інфраструктуру;

· архітектурну та історико-культурну цінність будинків та споруд на території міста;

· екологічні та інженерно-геологічні характеристики окремих територій і земельних ділянок, можливість здійснення на них містобудівної діяльності з урахуванням планувальних обмежень.

3.9.3. Відомості та дані для ведення містобудівного кадастру міста Вознесенськ збираються з документованих державних, відомчих та інших джерел інформації, зокрема:

· про землі – з даних Державного земельного кадастру та муніципальної земельної інформаційної системи;

· про сучасне і перспективне призначення територій, їхню належність до відповідних функціональних зон – з матеріалів затвердженої містобудівної документації;

· про місцеположення окремих територій, земельних ділянок, будинків, споруд та інженерних комунікацій – з топографо-геодезичних і картографічних матеріалів;

· про інженерно-геологічний стан територій – з матеріалів інженерно-геологічних вишукувань;

· про екологічний стан території – з даних екологічних, гідрометеорологічних, радіологічних, санітарно-гігієнічних та інших досліджень.

3.9.4. Відділ містобудування та архітектури міської ради організовує ведення містобудівного кадастру, яке здійснюється на основі нормативно-методичних документів та співробітництва з іншими інформаційними підсистемами міста.

Ведення містобудівного кадастру здійснюється за дорученням Відділу містобудування та архітектури спеціалізованим комунальним підприємством міської ради, яке підпорядковане Відділу містобудування та архітектури.

3.9.5. Підприємства, установи і організації надають інформацію, необхідну для ведення містобудівного кадастру в порядку та обсягах, установлених чинним законодавством.

3.9.6. Підприємства, установи і організації отримують інформацію з містобудівного кадастру в порядку та обсягах, установлених чинним законодавством, зокрема виконавчі органи міської ради отримують з містобудівного кадастру інформацію, яка необхідна для виконання їх повноважень, на безоплатній основі.

3.10. Розміщення вуличних меблів

3.10.1. Вуличні меблі повинні розміщуватися відповідно до зонування території та з урахуванням єдиних умов і обмежень забудови та використання земельних ділянок, відповідно до затвердженої містобудівної документації.

3.10.2. Замовником (зацікавленою особою) на розміщення вуличних меблів можуть виступати юридичні або фізичні особи - суб'єкти підприємницької діяльності.

3.10.3. При розміщенні вуличних меблів у межах червоних ліній вулиць і доріг, на територіях, прилеглих до об'єктів зовнішнього транспорту, визначаються умови щодо їх блокування із павільйонами зупинок громадського транспорту, існуючими спорудами, прив'язки до лінії існуючої забудови між будинками та інші умови. Місця розміщення вуличних меблів на території ринків визначаються на основі затвердженої проектної документації ринків.

3.10.4. Розміщення об'єктів на платформах інженерних споруд здійснюється на частині їх площі за погодженням відповідних органів державного нагляду в залежності від функціонального призначення.

3.10.5. Розміщення вуличних меблів на територіях з особливим режимом використання (заповідники тощо) відбувається за погодженням з відповідними органами державного нагляду, а в зонах історичних ареалів, зонах охорони пам'яток - погоджуються управлінням охорони культурної спадщини Вознесенської міської ради.

3.10.6. Зацікавлена особа, яка має намір розміщення вуличних меблів повинна:

· забезпечити розробку ескізного проекту споруди;

· подати заяву до виконавчого комітету міської ради на встановлення відповідних вуличних меблів.

Заява подається на ім'я міського голови, разом із заявою надаються:

· копія свідоцтва про державну реєстрацію суб'єкта підприємницької діяльності в Україні (для іноземного суб'єкта підприємницької діяльності – документи, що свідчать про реєстрацію суб'єкта підприємницької діяльності в країні її місцезнаходження);

· ескізний проект розміщення об'єкта;

· актуальні дані Державного земельного кадастру;

· актуальна інформація містобудівного кадастру;

· актуальна схема М 1:500.

3.10.7. Міський голова (або його заступник відповідно до розподілу функціональних обов'язків) розглядає заяву і направляє її з відповідними дорученнями до Відділу містобудування та архітектури.

3.10.8 Відділ містобудування та архітектури протягом 1 (одного) місяця з моменту отримання заяви та необхідного переліку документів готує і видає замовнику містобудівні умови і обмеження розміщення вуличних меблів зі схемою прив'язки об'єкта на топографо-геодезичній основі М 1:500 та пропонованим строком розміщення об'єкта або висновок щодо невідповідності розміщення вуличних меблів містобудівній документації.

3.10.9. Містобудівні умови і обмеження розміщення вуличних меблів погоджуються профільними постійними комісіями міської ради.

3.10.10. На підставі отриманих містобудівних умов і обмежень зацікавлена особа має право на отримання вихідних даних та підготовку паспорта прив'язки вуличних меблів.

3.10.11.Паспорт прив'язки вуличних меблів виконується підприємствами, установами, організаціями, які мають відповідні ліцензії.

3.10.12. Розроблення паспорта прив'язки вуличних меблів (далі – паспорт прив'язки) або внесення змін до нього здійснюються уповноваженим підприємством, установою, організацією на підставі договору, укладеного із замовником, і включає:

· план прив'язки вуличних меблів та благоустрою майданчика на топографо-геодезичній основі;

· креслення фасадів об'єкта з рішенням;

· креслення вузлів підключення до інженерних мереж – у разі необхідності;

· текстові матеріали з вимогами щодо естетичного вигляду та інженерного забезпечення об'єкта – у разі необхідності.

3.10.13. У паспорті враховують вимоги щодо прив'язки місця розміщення об'єкта до існуючих споруд, проїжджої частини вулиць, підключення до інженерних мереж, а також, у разі потреби, вимоги щодо погодження паспорта або розроблення проектної документації із погодженням її в установленому порядку.

Зазначені вимоги можуть передбачати блокування вуличних меблів із павільйонами зупинок громадського транспорту, існуючими будівлями, прив'язку до лінії існуючої забудови в курдонерах між будинками тощо.

3.10.14. Схема з відображенням благоустрою та інженерного забезпечення (на топографо-геодезичній основі, масштаб 1:500) та паспорт прив'язки затверджуються Відділом містобудування та архітектури за погодженням із відповідними органами державного нагляду.

3.10.15. На підставі затвердженого паспорта прив'язки вуличних меблів та схеми відображення благоустрою та інженерного забезпечення вуличних меблів замовник укладає договір з міською радою на розміщення вуличних меблів.

3.10.16. Контроль за розміщенням вуличних меблів здійснюється профільними комісіями міської ради.

3.10.17. Тимчасове перенесення вуличних меблів в інше місце здійснюється у разі виникнення потреби в реконструкції або ремонту існуючих інженерних мереж, вулиці і дороги, будинків і споруд, пов'язаних територіально з вуличними меблями.

У такому разі Відділ містобудування та архітектури надсилає суб'єкту підприємницької діяльності повідомлення з визначенням нового місця та терміну тимчасового розміщення об'єкта на період здійснення зазначеного ремонту.

3.10.18. Перенесення вуличних меблів на інше місце чи припинення їх функціонування можливе у разі зміни державних будівельних норм, зміни у розташуванні існуючих споруд та інженерних мереж, які унеможливлюють розташування вуличних меблів у місці їх знаходження, а також з ініціативи замовника.

3.10.19. Перенесення вуличних меблів на нове місце або їх знесення здійснюється власником або за рахунок його коштів.

3.10.20. При намірах замовника змінити естетичний вигляд вуличних меблів він звертається до Відділу містобудування та архітектури з письмовою заявою та пропозиціями. Відділ містобудування та архітектури розглядає пропозиції і у разі відсутності аргументованих заперечень готує висновок стосовно внесення змін до паспорта прив'язки.

3.10.21. Замовник, який має намір продовжити строк розміщення вуличних меблів, за один місяць до закінчення строку дії звертається із заявою до виконавчого комітету міської ради з проханням продовжити строк розміщення вуличних меблів, заява направляється до Відділу містобудування та архітектури, яке розглядає заяву і готує та передає замовнику висновок про можливість продовження строку розміщення вуличних меблів або мотивовану відмову.

3.10.22. Отриманий замовником висновок про продовження строку розміщення вуличних меблів є підставою для продовження строку дії договору, шляхом укладення нового договору або додаткової угоди з міською радою.

РОЗДІЛ IІI. План зонування території міста 

Глава 1. Характеристика функціонально-правових зон міста
Стаття 1.1. Функціональна класифікація територій, типи територіальних зон
Виходячи з аналізу існуючої забудови міста, а також перспектив функціонального використання та планувального розвитку, передбачених проектною документацією, на території міста можна виділити ряд функціональних типів територій, які, в свою чергу, підрозділяються на відповідні територіально-планувальні елементи – зони.
Відносно типу зони встановлюються переважні та допустимі види забудови і використання, а також єдині умови та обмеження у відповідності до затвердженого Генерального плану та іншої містобудівної документації.

Межами зон на карті вважаються:

· червоні лінії вулиць;

· межі земельних ділянок;

· межі смуги відведення залізниці;

· офіційно встановлені межі об’єктів природно-заповідного фонду;

· межі земель водного фонду (у тому числі прибережні захисні смуги);

· межа міста (існуюча та проектна, визначена генеральним планом міста).

Цими Правилами на території міста встановлюються такі типи територій з відповідними зонами.

1.
Центральні громадсько-ділові зони:
Ц-1. Зона ділової, громадської та комерційної активності загальноміського значення.

Ц-2. Вторинна зона ділової, громадської та комерційної активності районного значення.

2.
Житлові зони:
Ж-1.  Зона садибної і блокованої забудови.

Ж-2.  Зона багатоквартирної житлової забудови.

3.
Спеціальні зони:
С-1.  Зона закладів охорони здоров'я.

С-2.  Зона навчальних закладів.

С-3.  Зона спортивних споруд.

С-4.  Зона кладовищ.

С-5.  Зона спецпризначення.

4.
Промислово-комунальні зони:
К-1.  Зона комунальних підприємств, складів і баз.

П-1.  Зона промислових підприємств І-ІІ класу шкідливості.

П-2.  Зона промислових підприємств ІІІ-І\/ класу шкідливості.

П-3.  Зона промислових підприємств V класу шкідливості.

5.
Зона міського та зовнішнього транспорту:
Т-1.  Зона міських і районних вулиць, доріг, майданів (у червоних лініях).

Т-2.  Зона залізничного транспорту.

Т-3.  Зона річкового транспорту.

6.
Рекреаційні зони:
Р-1. Зона природно-заповідного фонду.

Р-2. Зона зелених насаджень загального користування (у тому числі території водоохоронних зон, крім прибережних захисних смуг).

Р-2с. Зона зелених насаджень спеціального призначення.

Р-3. Зона земель водного фонду (у тому числі прибережні захисні смуги).

Стаття 1.2. Списки видів переважного використання нерухомості в різних функціонально-планувальних зонах. 
Містобудівні умови та обмеження по зонам

1. ЦЕНТРАЛЬНІ ГРОМАДСЬКО-ДІЛОВІ ЗОНИ:
Ц-1. Зона ділової, громадської та комерційної активності загальноміського значення.
Переважні види використання земельних ділянок:
· організації та установи міських органів державної, виконавчої та судової влади;

· банки;

· офіси професійних, громадських організацій;

· науково-дослідні та проектні організації;

· торгові центри;

· ресторани і кафе;

· театри, кінотеатри, концертні зали, цирк;

· музеї, виставочні зали;

· спеціалізовані клуби;

· телевізійні та радіостудії;

· центральні підприємства зв'язку (поштамт, телефонна станція, телеграф);

· меморіальні споруди та комплекси;

· готелі;

· ділові та бізнес-центри;

· центри зайнятості;

· загальноміські і спеціалізовані будинки побутового обслуговування;

· магазини без обмеження профілю та асортименту, в тому числі магазини товарів першої необхідності;

· аптеки;

· усі типи використання, дозволені у зоні Ц-2, а також в житловій зоні Ж-2, які можуть розміщуватись в окремій будівлі чи на будь-якому поверсі будинку іншого призначення.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· автостоянки для зберігання автомобілів, підземні гаражі при громадських будівлях;

· комерційні гаражі підземні;

· громадські туалети.

Допустимі види використання:
· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідні для обслуговування цієї зони;

· культові споруди та комплекси;

· спорткомплекси (з басейнами та без);

· малі архітектурні форми для підприємницької діяльності;

· станції провідникового мовлення об'єктів радіомовлення та телебачення;

· автозаправні станції.

	Ц-1 Містобудівні умови та обмеження по зонам ділової, громадської, та комерційної активності загальноміського значення

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Відповідно до Державних будівельних норм по видам забудови

	2
	Гранична щільність забудови м2 корисної площі на 1 га, чол. на 1 га
	12150 м2/га, згідно ДБН 360-92** п. 3.7 не більше 450 чол/га, для підприємств обслуговування п.6, т. 6.1

	1
	2
	3

	3
	Гранична висота будівлі/споруди (узгоджується з УМіА)
	Не повинна перевищувати 27 метрів

	4
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров'я Україна від 19 червня 1996 року №173)

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** п. 3.11, а також Зміни до ДБН 360-92** від 04. 07. 2008 №84

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП ІІ-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування

	10


	Особливі умови щодо:

· благоустрою та озеленення земельної ділянки;

· малих архітектурних форм;

· елементів зовнішньої реклами;

· використання підземного простору, підвалу, цокольного поверху, першого поверху;

· розташування та використання вбу довано-прибу д ованих приміщень;

· опорядження будівлі/споруди (колір та матеріал фасаду тощо);

· можливості зміни функціонального призначення об'єкта, умови зміни його окремих елементів чи об'ємно-планувального та/або об'ємно-просторового рішення в цілому – при намірі провести реконструкцію, реставрацію, розширення, технічне переоснащення об'єктів виробничого призначення, капітальний ремонт будівлі/споруди
	За наявності відповідних рішень органів місцевого самоврядування органів виконавчої влади з посиланням на номер і дату документа

	11
	Вимоги до територій, будівель, споруд, що потрапляють у зону впливу об'єкта містобудування в разі реалізації наміру забудову
	В кожному окремому випадку виходячи із містобудівної ситуації та виду забудови


Ц-2. Вторинна зона ділової, громадської та комерційної активності районного значення.
Переважні види використання земельних ділянок:
· організації та установи органів державної, виконавчої та судової влади;

· ліцеї, коледжі;

· художні, музичні та інші дитячі спеціалізовані школи;

· аптеки;

· філії (відділення) банків;

· торгові центри, спеціалізовані та інші магазини роздрібної торгівлі товарами періодичного попиту;

· ринки;

· ресторани і кафе;

· кінотеатри;

· районні бібліотеки, клуби, центри дозвілля;

· районні підприємства зв'язку;

· нотаріальні контори і юридичні консультації;

· районні фізкультурно-оздоровчі центри (з відкритими і закритими басейнами);

· будинки побуту;

· пожежні депо;

· невеликі парки, сквери;

· усі типи використання, дозволені в районах розміщення Ж-2, які можуть розміщуватись в окремій будівлі чи на будь-якому поверсі будинку іншого призначення.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідні для обслуговування даної зони;

· автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів, підземні та наземні при громадських будівлях;

· громадські туалети;

· магазини товарів першої необхідності;

· тимчасові павільйони і кіоски для будь-яких видів роздрібної торгівлі та обслуговування.

Допустимі види використання:
· розважальні комплекси, в тому числі казино та зали ігрових автоматів;

· культові споруди та комплекси;

· готелі;

· автозаправні станції.

	Ц-2 Містобудівні умови та обмеження по зонам ділової, громадської, та комерційної активності районного значення

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Відповідно до Державних будівельних норм по видам забудови

	2
	Гранична щільність забудови м2 корисної площі на 1 га, чол. на 1 га
	12150 м2/га, згідно ДБН 360-92** п. 3.7: не більше 450 чол/га, для підприємств обслуговування п.6, т. 6.1

	3
	Гранична висота будівлі/споруди (узгоджується з УМіА)
	Не повинна перевищувати 48 метрів

	4
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров'я Україна від 19 червня 1996 року №173)

	1
	2
	3

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** п. 3.11, а також Зміни до ДБН 360-92** від 04. 07. 2008 №84

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП ІІ-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування

	10


	Особливі умови щодо:

· благоустрою та озеленення земельної ділянки;

· малих архітектурних форм;

· елементів зовнішньої реклами;

· використання підземного простору, підвалу, цокольного поверху, першого поверху;

· розташування та використання вбудовано-прибудованих приміщень;

· опорядження будівлі/споруди (колір та матеріал фасаду тощо);

· можливості зміни функціонального призначення об'єкта, умови зміни його окремих елементів чи об'ємно-планувального та/або об'ємно-просторового рішення в цілому – при намірі провести реконструкцію, реставрацію, розширення, технічне переоснащення об'єктів виробничого призначення, капітальний ремонт будівлі/споруди
	За наявності відповідних рішень органів місцевого самоврядування органів виконавчої влади з посиланням на номер і дату документа

	11
	Вимоги до територій, будівель, споруд, що потрапляють у зону впливу об'єкта містобудування в разі реалізації наміру забудову
	В кожному окремому випадку виходячи із містобудівної ситуації та виду забудови


2. ЖИТЛОВІ ЗОНИ:
Ж-1. Зона садибної і блокованої забудови.
Переважні види використання земельних ділянок:

· одно- та двоквартирні індивідуальні житлові будинки (з присадибними ділянками) (до З поверхів);

· 2-3-поверхові зблоковані будинки з приквартирними ділянками (відповідно до містобудівної документації);

· дитячі дошкільні заклади, в томі числі зблоковані із загальноосвітніми школами;

· окремо розташовані або вбудовано-прибудовані об'єкти повсякденного обслуговування: магазини, перукарні, аптеки, кафе, об'єкти побутового обслуговування;

· окремо розташовані адміністративні будівлі місцевого значення та повсякденного обслуговування: відділення зв'язку, міліції, Ощадбанку, адміністрації, комунальні служби.

Розміри земельної ділянки, що надаються громадянам для індивідуальної житлової забудови, визначаються згідно із «Земельним кодексом України».

В умовах сформованої забудови присадибна ділянка може бути збережена в існуючих розмірах, якщо вона не перевищує подвійну норму, встановлену законодавством, і не перешкоджає вдосконаленню планувальної структури району.

Розміри житлових будинків, господарських будівель (площа забудови, кількість поверхів, висота) та їх розміщення на ділянці визначаються згідно з проектом забудови території індивідуального будівництва, виходячи з умов дотримання необхідних протипожежних, санітарно-гігієнічних та містобудівних вимог.

У разі розбіжності вимог архітектурно-містобудівних, протипожежних та санітарно-захисних розривів приймаються найбільші з них.

Відстань від стін будинків з вікнами, що виходять із житлових кімнат, кухонь, веранд та головних входів у будинок (квартиру) до інших житлових будинків та господарських будівель (без утримання худоби та птахів) має бути не менше 7 м за містобудівними вимогами.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам (у складі однієї садибної ділянки для особистого використання):

· окремо розташовані та вбудовано-прибудовані індивідуальні гаражі на 1-2 автомобілі;

· окремо розташовані або вбудовано-прибудовані господарські будівлі;

· оранжереї та теплиці.

Садибна забудова повинна забезпечуватись централізованим водопостачанням та каналізуванням. У разі відсутності централізованого каналізування – шляхом улаштування локальних очисних споруд.

Утримання об'єктів зеленого господарства уздовж вулиць (догляд за деревами і чагарниками, квітниками та газонами, їх захистом від шкідників і хвороб, садіння квітів, створення газонів), видалення пошкоджених дерев, садіння поновлених дерев на присадибних ділянках та прилеглих територіях здійснюється їх власниками або користувачами.

На присадибних ділянках дозволяється вирощування квітів, фруктів, овочів, розведення птиці, індивідуальна трудова діяльність за умов дотримання протипожежних та санітарно-гігієнічних вимог.

Господарські будівлі для утримання птиці допускаються у місті за умов дотримання необхідних протипожежних, санітарно - гігієнічних та містобудівельних вимог.

Утримання худоби у місті не дозволяється.

У кварталах житлової садибної забудови передбачати видалення побутового сміття. Ділянки для сміттєзбірників повинні мати тверде покриття, зручний під'їзд і розміщуватись на відстані від будинків згідно із санітарними нормами.

Улаштування огорожі з боку сусідніх володінь передбачати висотою не більше 1,2-1,6 м згідно з проектами. Огорожа може бути із стальної сітки або залізобетонна ґратна. Допускається застосування місцевих матеріалів з урахуванням економічної і технічної доцільності, але огорожа повинна бути провітрюваною, прозорою, не перешкоджати інсоляції територій та приміщень сусідніх житлових будинків. Загальний вигляд і конструкції огорож, що виходять на вулицю, погоджуються відповідним відділом архітектури районної у місті ради.

Допустимі види використання:
· культові споруди та комплекси;
· місця масового відпочинку;

· технічні будівлі і споруди для обслуговування даної зони;

· тимчасові павільйони та кіоски для різноманітних видів роздрібної торгівлі та обслуговування;

· артезіанські свердловини;

· ветеринарні прийомні пункти та аптеки.

	Ж-1 Містобудівні умови та обмеження по зонам садибної і блокованої житлової забудови

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Відповідно до Державних будівельних норм по видам забудови

	2
	Гранична щільність забудови чол. на 1 га
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.2: 26-27 чол/га

	3
	Гранична висота будівлі/споруди
	Згідно ДБН 360-92** п. 3.19: не повинна перевищувати 4-х поверхів

	
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Згідно ДБН Б.2.4.-1-94.П. 3.16. Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров'я Україна від 19 червня 1996 року №173)

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** п.

3.22, п. 7.36, табл. 7.3

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та ґрунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП П-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування

	10
	Особливі умови щодо:

· благоустрою та озеленення земельної ділянки;

· малих архітектурних форм;

· елементів зовнішньої реклами;

· використання підземного простору, підвалу, цокольного поверху, першого поверху;

· розташування та використання вбудовано-прибудованих приміщень;

· опорядження будівлі/споруди (колір та матеріал фасаду тощо);

· можливості зміни функціонального призначення об'єкта, умови зміни його окремих елементів чи об'ємно-планувального та/або об'ємно-просторового рішення в цілому – при намірі провести реконструкцію, реставрацію, розширення, технічне переоснащення об'єктів виробничого призначення, капітальний ремонт будівлі/споруди
	За наявності відповідних рішень органів місцевого самоврядування органів виконавчої влади з посиланням на номер і дату документа

	11
	Вимоги до територій, будівель, споруд, що потрапляють у зону впливу об'єкта містобудування в разі реалізації наміру забудову
	В кожному окремому випадку виходячи із містобудівної ситуації та виду забудови


Ж-2. Зона багатоквартирної житлової забудови.
Переважні види використання земельних ділянок:
· житлові будинки 5-9-поверхові, окремо розташовані або зблоковані;

· житлові будинки 10 і вище поверхів (відповідно до розробленої містобудівної документації як архітектурні акценти);

· спортивні, ігрові, господарські майданчики;

· загальноосвітні та спеціалізовані навчальні заклади всіх типів;

· окремо розміщені, вбудовано-прибудовані дитячі заклади, у тому числі зблоковані з початковими школами;

· окремо розташовані і вбудовано-прибудовані установи та організації, підприємства торгівлі, обслуговування, громадського харчування;

· технічні будівлі та споруди;

· озеленення та благоустрій території;

· клуби багатоцільового та спеціалізованого призначення (крім казино та залів ігрових автоматів);

· бібліотеки;

· виставкові зали;

· аптеки;

· амбулаторії, консультативні медичні заклади;

· поштові відділення, телефонні та телеграфні станції.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· відкриті тимчасові автостоянки (парковки, паркінги), вбудовані, напівпідземні гаражі, багатоповерхові підземні гаражі;
· окремо розташовані і вбудовано-прибудовані дитячі позашкільні заклади.

Допустимі види використання:
· культові споруди та комплекси;

· установи охорони здоров'я, відпочинку, туризму, фізкультурно-оздоровчі заклади;

· тимчасові павільйони і кіоски для будь-яких видів роздрібної торгівлі та обслуговування.

	Ж-2 Містобудівні умови та обмеження по зонам багатоквартирної забудови

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Відповідно до Державних будівельних норм по видам забудови

	2
	Гранична щільність забудови м2 корисної площі на 1 га, чол. на 1 га
	12150 м2/га, згідно ДБН 360-92** п. 3.7 не більше 450 чол/га

	3
	Гранична висота будівлі/споруди
	Не більше 48 м

	4
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджено Наказом Міністерства охорони здоров'я Україна від 19 червня 1996 року №173)

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** п. 3.11, а також Зміни до ДБН 360-92** від 04. 07. 2008 №84

	1
	2
	3

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП ІІ-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування

	10
	Особливі умови щодо:

· благоустрою та озеленення земельної ділянки;

· малих архітектурних форм;

· елементів зовнішньої реклами;

· використання підземного простору, підвалу, цокольного поверху, першого поверху;

· розташування та використання вбудовано-прибудованих приміщень;

· опорядження будівлі/споруди (колір та матеріал фасаду тощо);

· можливості зміни функціонального призначення об'єкта, умови зміни його окремих елементів чи об'ємно-планувального та/або об'ємно-просторового рішення в цілому – при намірі провести реконструкцію, реставрацію, розширення, технічне переоснащення об'єктів виробничого призначення, капітальний ремонт будівлі/споруди
	За наявності відповідних рішень органів місцевого самоврядування органів виконавчої влади з посиланням на номер і дату документа

	11
	Вимоги до територій, будівель, споруд, що потрапляють у зону впливу об'єкта містобудування в разі реалізації наміру забудову
	В кожному окремому випадку виходячи із містобудівної ситуації та виду забудови


3. СПЕЦІАЛЬНІ ЗОНИ:

С-1. Зона закладів охорони здоров'я.
Переважні види використання земельних ділянок:
· лікувальні корпуси лікарень;
· консультативні поліклініки;

· спеціалізовані поліклініки;

· науково-дослідні та медичні центри;

· адміністративно-господарські будівлі та споруди;

· станції невідкладної швидкої допомоги;

· станції переливання крові (відповідно до містобудівної документації);

· оздоровчі лікувальні заклади (санаторії, профілакторії).

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· аптеки;
· кафе, заклади харчування, торгівлі та сервісного обслуговування.

Допустимі види використання:
· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідні для обслуговування даної зони.

	С-1 Містобудівні умови та обмеження по зонам закладів охорони здоров'я

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Визначається містобудівною документацією

	2
	Гранична щільність забудови чол. на 1 га
	Визначається містобудівною документацією

	3
	Гранична висота будівлі/споруди (узгоджується з УМіА)
	Визначається містобудівною документацією

	4
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджених від 19 червня 1996 року №173)

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 7 «Транспорт і вулично-дорожня мережа»

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП ІІ-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування


С-2. Зона навчальних закладів.
Переважні види використання земельних ділянок:
· вищі та середні спеціальні навчальні заклади, в тому числі коледжі та ліцеї при
вищих навчальних закладах;

· наукові та науково-пошукові заклади;

· центри наукової інформації;

· сквери, озеленені території;

· бібліотеки;

· конференц-зали;

· клубні приміщення, кінотеатри, танцювальні зали;

· виставочні зали, музеї;

· спортивні майданчики, спортзали, басейни, стадіони.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· гуртожитки та будинки сімейного типу для проживання студентів та викладацького складу;

· поліклініки, аптеки, реабілітаційні центри;

· магазини;

· перукарні;

· поштові відділення, телефонні та телеграфні станції;

· автостоянки для тимчасового зберігання транспортних засобів.

Допустимі види використання:
· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної зони.

	С-2 Містобудівні умови та обмеження по зонам учбових закладів

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Визначається містобудівною документацією

	2
	Гранична щільність забудови чол. на 1 га
	Визначається містобудівною документацією 

	3
	Гранична висота будівлі/споруди (узгоджується з УМіА)
	Визначається містобудівною документацією

	4
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджених від 19 червня 1996 року №173)

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 7 «Транспорт і вулично-дорожня мережа»

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП ІІ-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування


С-3. Зона спортивних споруд.
Переважні види використання земельних ділянок:
· стадіони та фізкультурні майданчики;
· готелі;

· спеціалізовані спортзали;

· басейни (криті та відкриті);

· озеленені території;

· воднооздоровчі комплекси;

· будівлі та споруди адміністративного та господарського призначення;

· об'єкти технічних видів спорту.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· споруди комунальної та інженерно-технічної інфраструктури, необхідні для обслуговування даної зони;
· відкриті автостоянки для легкових автомобілів;

· громадські туалети;

· кафе, заклади харчування, торгівлі та сервісного обслуговування;

· пункти прокату спортивного інвентарю.

	С-3 Містобудівні умови та обмеження по зонам спортивних споруд

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Визначається містобудівною документацією

	2
	Гранична щільність забудови чол. на 1 га
	Визначається містобудівною документацією

	3
	Гранична висота будівлі/споруди (узгоджується з УМіА)
	Визначається містобудівною документацією

	4
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджених від 19 червня 1996 року №173)

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 7 «Транспорт і вулично-дорожня мережа»

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП П-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування


С-4. Зона кладовищ.
На території кладовищ дозволяється розміщення:

· культових споруд та колумбаріїв;

· об'єктів, що пов'язані з експлуатацією кладовищ;

· споруд інженерно-транспортної інфраструктури, що необхідні для функціонування кладовищ;

· автомобільних стоянок.

Також дозволяється озеленення території, благоустрій.

У санітарно-захисних зонах забороняється користуватися водою з колодязів та підземних джерел.

Необхідний постійний контроль за якістю продукції, яка вирощується на території існуючої житлової забудови, що знаходиться поблизу від кладовищ.

С-5. Зона спецпризначення.
Переважні види використання земельних ділянок:
· військові бази, містечка, полігони, аеродроми;
· освітні установи, що реалізують військові професійні програми;

· підприємства, установи і організації оборони та безпеки.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· житлові будинки;
· громадські будівлі;

· парники, теплиці;

· господарські споруди, гаражі, відкриті стоянки;

· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування цієї зони

Допустимі види використання:
· виробничі будівлі;

· установи зв'язку і інші комунікації, що перевищують встановлені параметри;

· тимчасові споруди.

	С-5 Містобудівні умови та обмеження по зонам спецпризначення (землі оборони та зв'язку)

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Визначається містобудівною документацією

	2
	Гранична щільність забудови чол. на 1 га
	Визначається містобудівною документацією

	3
	Гранична висота будівлі/споруди
	Визначається містобудівною документацією

	4
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджених від 19 червня 1996 року №173)

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 7 «Транспорт і вулично-дорожня мережа»

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП ІІ-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування


4. ПРОМИСЛОВО-КОМУНАЛЬНІ ЗОНИ:

К-1. Зона комунальних підприємств, складів і баз.
Зона складування і оптової торгівлі К-1 виділена для забезпечення правових умов формування територій для розміщення об'єктів складування і розподілу товарів. У цю зону включені склади, криті і відкриті бази, гаражі, стоянки, а також магазини дрібнооптової, роздрібної торгівлі та супутні об'єкти обслуговування, підприємства, що надають деякі види виробничих послуг.

Переважні види використання земельних ділянок:
· об'єкти складського призначення різного профілю;
· бази для зберігання продукції і матеріалів;

· гаражі, автостоянки і транспортні господарства (станції технічного обслуговування автомобілів, тролейбусні депо, автобусні та таксомоторні парки);

· підприємства побутового обслуговування населення (фабрики-пральні, хімчистки, майстерні з ремонту побутової техніки, одягу, меблів);

· підприємства з ремонту машин, виробничого і невиробничого обладнання;

· підприємства комунального господарства (парки дорожньо-прибиральних машин, бази експлуатації і ремонту житла, інженерних комунікацій);

· громадські і ділові установи;

· науково-проектні організації і установи інформаційного обслуговування;

· установи підвищення кваліфікації і підготовки кадрів;

· підстанції швидкої допомоги;

· поліклініки, аптеки;

· магазини роздрібної торгівлі товарами періодичного попиту;

· фабрики-заготівельні;

· технічні бібліотеки;

· будинки культури, клуби, виставкові приміщення;

· відділення зв'язку;

· філії (відділення) банків;

· тимчасові павільйони і кіоски для будь-яких видів роздрібної торгівлі та обслуговування;

· громадські туалети;

· зелені насадження санітарно-захисної зони.

Дозволені види використання:
· готелі, будинки прийому гостей;
· підприємства громадського харчування (їдальні, кафе, закусочні, бари, ресторани);

· ринки продовольчі оптові, дрібнооптові, роздрібної торгівлі;

· спортивні комплекси;

· заклади середньої спеціальної освіти;

· гуртожитки, пов'язані з виробництвом та освітою;

· об'єкти, пов'язані з культовими обрядами;

· в'язниці;

· об'єкти оборонного призначення;

· виробничі і промислові підприємства V класу шкідливості (з санітарно-захисною зоною не більше 50 м);

· пожежні станції;

· майданчики та спорудження контрольованого організованого тимчасового збереження відходів за умови забезпечення їх вивозу або утилізації;

· підприємства з утилізації відходів;

· кладовища;

· ветеринарні приймальні пункти;

· ветеринарні лікарні;

· антени стільникового, радіорелейного, супутникового зв'язку;

· майданчики для вигулу собак.

П-1. Зона промислових підприємств І-ІІ класу шкідливості.
Зона П-1 призначена для підприємств важкої промисловості І-ІІ класів шкідливості, які є джерелом шуму і забруднення навколишнього середовища. Найраціональніше розміщення зони поблизу основних транспортних засобів, що забезпечують підвіз сировини і вивіз продукції.

Для максимального зменшення впливу на прилеглі райони види використання повинні відповідати вимогам щодо рівня шкідливих викидів і захисту навколишнього середовища, потрібна організація санітарно-захисних зон радіусом 1000-500 м. Поєднання різних видів допустимого використання нерухомості в єдиній зоні можливо тільки за умови додержання нормативних санітарних вимог.

Переважні види використання об'єктів нерухомості:
· виробничі і промислові підприємства І-ІІ класів шкідливості відповідно до державних санітарних норм;

· сміттєпереробні підприємства;

· усі підприємства, установи і організації, що дозволені в зоні П-2.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· підприємства, установи та організації, офіси, контори;

· приміщення обслуговуючого персоналу, чергового аварійного персоналу, охорони підприємств;

· виробничо-лабораторні корпуси;

· науково-дослідні, проектні і конструкторські організації, пов'язані з обслуговуванням підприємств;

· об'єкти складського призначення різного профілю;

· об'єкти технічного та інженерного забезпечення підприємств;

· підприємства громадського харчування (кафе, їдальні, буфети), безпосередньо пов'язані з обслуговуванням виробничих та промислових підприємств;

· зелені насадження спеціального призначення;

· розсадники рослин для озеленення промислових територій і санітарно-захисних зон;

· відкриті стоянки тимчасового зберігання автомобілів, майданчики транзитного транспорту з місцями для зберігання автобусів, вантажних і легкових автомобілів.

Дозволені види використання:
· підприємства з особливими умовами виробництва (пожежо-, вибухонебезпечні та ін.), в т.ч. нафтобази;
· підприємства з експлуатації мереж (включаючи очисні споруди) господарчо-побутової і промислової каналізації;

· підконтрольні невдосконалені звалища рідких господарських відходів органічного походження;

· вдосконалені звалища твердих відходів;

· залізничні пасажирські і товарні станції;

· порти і підприємства річкового транспорту;

· об'єкти оборонного призначення.

Санітарно-захисна зона шириною від 1000 до 500 м призначена для озеленення і розміщення об'єктів відповідно до державних санітарних норм.

П-2. Зона промислових підприємств ІІІ-ІV класу шкідливості.
Зона П-2 призначена для підприємств важкої промисловості ІІІ-І\/ класів шкідливості, які є джерелом шуму, руху транспорту і забруднення навколишнього середовища. Найраціональніше розміщення зони поблизу основних транспортних засобів, що забезпечують підвіз сировини і вивіз продукції.

Для максимального зменшення впливу на прилеглі райони види використання повинні відповідати вимогам з рівня шкідливих викидів і захисту навколишнього середовища, потрібна організація санітарно-захисних зон радіусом 300-100 м.

Поєднання різних видів допустимого використання нерухомості в єдиній зоні можливо тільки за умови додержання нормативних санітарних вимог.

Переважні види використання нерухомості:
· виробничі і промислові підприємства III-IV класів відповідно до державних санітарних норм;

· усі підприємства, установи і організації, що дозволені в зоні П-3.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· установи та організації, офіси, контори;
· приміщення обслуговуючого персоналу, чергового аварійного персоналу, охорони підприємств;

· виробничо-лабораторні корпуси;

· науково-дослідні, проектні і конструкторські організації, пов'язані з обслуговуванням підприємств;

· об'єкти складського призначення різного профілю;

· об'єкти технічного та інженерного забезпечення підприємств;

· підприємства громадського харчування (кафе, їдальні, буфети), безпосередньо пов'язані з обслуговуванням виробничих та промислових підприємств;

· зелені насадження спеціального призначення;

· розсадники рослин для озеленення промислових територій і санітарно-захисних зон;

· відкриті автостоянки, майданчики транзитного транспорту з місцями для зберігання автобусів, вантажних і легкових автомобілів;

· об'єкти пожежної охорони.

Допустимі види використання:
· спортмайданчики, майданчики для відпочинку персоналу підприємств;

· аптеки;

· пункти надання швидкої медичної допомоги;

· спеціалізовані магазини оптової, дрібнооптової, роздрібної торгівлі з продажу товарів власного виробництва підприємств;

· об'єкти оборонного призначення;

· в'язниці;

· ветеринарні приймальні пункти;

· ветеринарні лікарні;

· санітарно-технічні спорудження та обладнання комунального призначення;

· майданчики та спорудження контрольованого організованого тимчасового зберігання відходів за умови забезпечення їх вивозу або утилізації;

· підприємства з утилізації відходів;

· об'єкти зберігання автомобілів: гаражі боксового типу, багатоповерхові, підземні та наземні гаражі, автостоянки на окремій земельній ділянці;

· станції технічного обслуговування автомобілів;

· авторемонтні підприємства;

· автозаправні станції;

· антени стільникового, радіорелейного, супутникового зв'язку.

Санітарно-захисна зона шириною від 100 до 300 м призначена для озеленення і розміщення об'єктів відповідно до державних санітарних норм.

П-3. Зона промислових підприємств V класу шкідливості.
Зона забезпечує широкий спектр підприємницької діяльності промислових підприємств V класу шкідливості, що відповідають суворим вимогам з обмеження викиду тяжких металів, пилу, надмірного освітлення, вібрування, шуму та інших факторів, які можуть вплинути на навколишнє середовище. Можливо вирішення деяких комерційних послуг, які сприяють розвитку підприємницької діяльності.

Для максимального зменшення впливу на прилеглі райони види використання повинні відповідати вимогам щодо рівня шкідливих викидів і захисту навколишнього середовища, потрібна організація санітарно-захисних зон радіусом 50 м. Поєднання різних допустимих до використання видів нерухомості в єдиній зоні можливо тільки за умови додержання нормативних санітарних вимог.

Переважні види використання нерухомості:
· виробничі і промислові підприємства V класу шкідливості відповідно до державних санітарних норм.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· установи та організації, офіси, контори;

· приміщення обслуговуючого персоналу, чергового аварійного персоналу, охорони підприємств.

5. ЗОНА МІСЬКОГО ТА ЗОВНІШНЬОГО ТРАНСПОРТУ:
Зону міського та зовнішнього транспорту формують, землі, які відносяться до земель транспорту, до яких належать землі, надані підприємствам, установам та організаціям залізничного, автомобільного транспорту і дорожнього господарства, морського, річкового, авіаційного, трубопровідного транспорту та міського електротранспорту для виконання покладених на них завдань щодо експлуатації, ремонту і розвитку об'єктів транспорту.

Землі транспорту можуть перебувати у державній, комунальній та приватній власності.

Т-1. Зона міських і районних вулиць, доріг, майданів (у червоних лініях).
Червоні лінії міських і районних вулиць, майданів визначаються у відповідності до Закону України «Про планування і забудову територій». За вимогами цього Закону міські ради та їх виконавчі органи в межах повноважень, визначених законом, відповідно до плану червоних ліній встановлюють межі земель загального користування населених пунктів.

Відповідно до вимог Земельного кодексу України (Право власності на землю територіальних громад) землі загального користування населених пунктів (вулиці, майдани, проїзди, шляхи, набережні, пляжі, парки, сквери, бульвари, кладовища, місця знешкодження та утилізації відходів тощо) належать до комунальної власності і не можуть передаватися до приватної власності.

Розміщення об'єктів в габаритах червоних ліній регламентується Законом України «Про автомобільні дороги».

Ділянки в межах червоних ліній, що не входять до переліку земель автомобільного транспорту та дорожнього господарства, але вже знаходяться у приватній власності, можуть бути примусово відчужені до комунальної власності міста відповідно «Земельного кодексу України».

Ширина червоних ліній міських та районних вулиць, майданів визначаються на підставі нормативних документів.

Містобудівна документація з визначення положення червоних ліній розробляється в дві стадії проектування:

а)
схема червоних ліній;

б)
план червоних ліній.

Схема (план) червоних ліній розробляється при плануванні територій на місцевому рівні, як складова частина генерального плану населеного пункту (схема червоних ліній), або як окрема містобудівна документація (план червоних ліній).

Після затвердження розробленої схеми червоних ліній забороняється передавати ділянки землі в межах червоних ліній до приватної власності (окрім земель автомобільного транспорту та дорожнього господарства, які визначені Земельним кодексом України).

При виконанні вищезазначених робіт необхідно передбачати заходи з поліпшення безпеки руху на автодорогах, магістральних та жилих вулицях.

Безпека руху на перехрестях в першу чергу визначається забезпеченням трикутника видимості в плані. Мінімальною відстанню видимості в плані називається відстань від точки перебування автомобіля до перехрестя, яка достатня для своєчасного гальмування та безпечної зупинки.

Довжина сторін трикутника видимості визначається в залежності від розрахункової швидкості на магістралі та становить:

L ЗО км/год= 22 м, L 40 км/год = 32 м, L 50 км/год = 43 м, L 60 км/год = 55м.

Для зовнішніх доріг І категорії L 90 км/год = 102 м.

Довжина сторін відкладається від точки перетину осей крайньої правої смуги і найближчої осі смуги, що перетинає даний напрямок.

Якщо відстань видимості відкладається від центру перехрестя - до зазначеної відстані слід додавати для вулиць з шириною проїзної частини 7 метрів - 2 метри та 3,5 метри на кожну додану смугу.

Переважні види використання земельних ділянок:
· проїзні частини, пішохідні тротуари міських вулиць;

· підземні пішохідні переходи з виходами;

· захисні зелені насадження вздовж проїзної частини;

· мости, тунелі, транспортні розв'язки;

· майданчики для стоянки автотранспорту;

· пункти зупинки пасажирського транспорту та їх обладнання;

· тролейбусні лінії та їх облаштування;

· споруди лінійного та енергетичного господарства;

· споруди сигналізації та зв'язку міського електротранспорту;

· інженерні комунікації;

· огорожа вулиць та відбійники;

· дорожня інформація (знаки та ін.).

Допустимі види використання:
· елементи зовнішньої реклами;
· вуличні меблі;

· архітектурні форми благоустрою (фонтани, клумби, декоративні насадження, майданчики відпочинку);

· пам'ятники.

Об'єкти, що заборонені до розміщення в межах червоних ліній:
· усі інші об'єкти, що не вказані як переважні та допустимі види використання земельних ділянок у червоних лініях;

· елементи зовнішньої реклами, що погіршують умови видимості;

· елементи вищі за 0,5 метра, включаючи зелені насадження, у зоні трикутника видимості.

Т-2. Зона залізничного транспорту.
Зону Т-2 формують землі залізничного транспорту. До них належать:

· землі смуг відведення залізниці які, як правило, збігаються з санітарно-захисними зонами (100 м від осі крайньої залізничної колії);

· землі під залізничним полотном та його облаштуванням;

· землі під станціями з усіма будівлями і спорудами енергетичного, локомотивного, вагонного, колійного, вантажного і пасажирського господарства;

· землі сигналізації та зв'язку, водопостачання та каналізації;

· землі під захисними та укріплювальними насадженнями, службовими, культурно-побутовими будівлями та іншими спорудами, необхідними для забезпечення роботи залізничного транспорту.

У санітарно-захисній смузі 50% території повинно бути озеленено. У межах території відведення припустимо розміщувати:

· гаражі, стоянки;

· станції технічного обслуговування;

· автомобільні дороги;

· складські приміщення;

· установи комунально-побутового призначення;

· інженерні мережі.

Будівництво об'єктів, що розміщуються в межах відведення та санітарно-захисних зонах, можливе після погодження з управлінням залізничних доріг.

Об'єкти, що не допускаються до розміщення у санітарно-захисних зонах та лінії відведення залізниці:
· житлові будинки;

· дитячі дошкільні установи;

· загальноосвітні школи;

· установи охорони здоров'я та відпочинку;

· спортивні споруди;

· зелені насадження загального користування.

Т-3. Зона річкового транспорту.
Зону річкового транспорту формують землі, які належать до земель річкового транспорту під:

а)
портами, спеціалізованими причалами, пристанями і затонами з усіма технічними спорудами та устаткуванням, що обслуговують річковий транспорт;

б)
пасажирськими вокзалами, павільйонами і причалами;

в)
судноплавними каналами, судноплавними, енергетичними та гідротехнічними спорудами, службово-технічними будівлями;

г)
берегоукріплювальними спорудами й насадженнями; ґ) вузлами зв'язку, радіоцентрами і радіостанціями;

д)
будівлями, береговими навігаційними знаками та іншими спорудами для обслуговування водних шляхів, судноремонтними заводами, ремонтно-експлуатаційними базами, майстернями, судноверфями, відстійно-ремонтними пунктами, складами, матеріально-технічними базами, інженерними мережами, службовими та культурно-побутовими будівлями, іншими об'єктами, що забезпечують роботу річкового транспорту.

Дозволені види використання, які супутні переважним видам:
· підприємства зв'язку;
· промислові, торговельні, будівельні та постачальницькі підприємства;

· навчальні заклади;

· проектно-конструкторські організації.

Технічний, класифікаційний і судноплавний нагляд за річковими суднами здійснюється Українською державною інспекцією Регістру та безпеки судноплавства у порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України.

6. РЕКРЕАЦІЙНІ ЗОНИ:
Р-1. Зона природно-заповідного фонду

До зони природно-заповідного фонду включаються:

· природні території та об'єкти: природні заповідники, національні природні парки, біосферні заповідники, регіональні ландшафтні парки, заказники, пам'ятки природи, заповідні урочища;

· штучно створені об'єкти: ботанічні сади, дендрологічні парки, зоологічні парки, парки-пам'ятки садово-паркового мистецтва.

Території та об'єкти природно-заповідного фонду з додержанням вимог, встановлених Законом України «Про природно-заповідний фонд України» та іншими законодавчими актами, можуть використовуватися:

· у природоохоронних цілях;

· у науково-дослідних цілях;

· в оздоровчо-рекреаційних цілях;

· в освітньо-виховних цілях;

· для потреб моніторингу навколишнього природного середовища.

Переважні види використання ділянок:
· установи та організації, у віданні яких перебувають ці території та об'єкти;
· наукові підрозділи, служби охорони, господарського та іншого обслуговування;

· відповідно обладнані експозиційні зони, що встановлюються міською радою.

Основні види використання можуть здійснюватися лише за умови, що така діяльність не суперечить цільовому призначенню територій та об'єктів природно-заповідного фонду, встановленим вимогам щодо охорони, відтворення та використання їх природних комплексів та окремих об'єктів.

	Р-1 Містобудівні умови та обмеження по зонам природно-заповідного фонду

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Визначається містобудівною документацією

	2
	Гранична щільність забудови чол. на 1 га
	Визначається містобудівною документацією

	3
	Гранична висота будівлі/споруди
	Визначається містобудівною документацією

	4
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджених від 19 червня 1996 року №173)

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 7 «Транспорт і вулично-дорожня мережа»

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП И-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування


Р-2. Зона зелених насаджень загального користування (у тому числі території водоохоронних зон, крім прибережних захисних смуг).

	Р-2 Містобудівні умови та обмеження по зонам зелених насаджень загального користування

	1
	2
	3

	1
	Граничний відсоток забудови
	Визначається містобудівною документацією

	2
	Гранична щільність забудови чол. на 1 га
	Визначається містобудівною документацією

	3
	Гранична висота будівлі/споруди
	Визначається містобудівною документацією

	4
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від меж земельної ділянки, м: фронтальної, тильної, бокових
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1

	1
	2
	3

	5
	Мінімальні відступи будівлі/споруд від червоних ліній, м
	Відступ від червоних ліній магістральних вулиць не менше 6 м, жилих не менше 3 м

	6
	Мінімальні відступи будівлі/споруди від суміжних будівель, м
	Згідно ДБН 360-92** дод. 3.1 та Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів (затверджених від 19 червня 1996 року №173)

	7
	Вимоги до організації під'їздів до будівлі/споруди, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 7 «Транспорт і вулично-дорожня мережа»

	8
	Вимоги щодо забезпечення санітарно та епідемічного благополуччя населення (забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості; зони санітарної охорони джерел водопостачання, СЗЗ підприємств, зона обмежень забудови радіоелектронних засобів, санітарного розриву та санітарно-охоронної смуги, рівень впливу хімічних, фізичних і біологічних чинників, забруднення атмосферного повітря, води та грунту тощо).
	Згідно ДБН 360-92** Розділ 10. «Охорона навколишнього середовища», п. 3.25*; «Державні санітарні норми і правила забезпечення інсоляції будівель і території житлової забудови», СНІП П-4-79 (Природне та штучне освітлення)

	9
	Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)
	Згідно дод. 2 до Порядку надання даних для проектування об'єктів містобудування


Р-2с. Зона зелених насаджень спеціального призначення.

 Переважні види використання ділянок:
· розміщення зелених насаджень загального користування (лісопарки, парки, сади, сквери, бульвари);

· рекреаційні установи (мотелі, кемпінги, будинки відпочинку, пансіонати, водні станції, яхт-клуби, інші об'єкти стаціонарної рекреації);

· заклади громадського харчування;

· об'єкти фізичної культури і спорту, спортивні майданчики, стадіони;

· місця короткочасного відпочинку з відповідним обладнанням;

· пляжі з відповідним обладнанням;

· малі архітектурні форми.

Види використання, що супутні переважним видам:
· окремі адміністративно-господарські будівлі;
· громадські туалети;

· місця паркування легкових автомобілів;

· заклади громадського харчування;

· тимчасові павільйони і кіоски для роздрібної торгівлі;

· заклади прокату необхідного інвентарю;

· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування даної зони або загальноміської території.

Допустимі види використання:
· культові споруди та комплекси (відповідно до містобудівної документації);

· виставкові павільйони та зали;

· меморіальні комплекси;

· кінотеатри, концертні майданчики;

· розважальні комплекси (ігротеки, танцмайданчики, дискотеки);

· станції прокату човнів та рятувальні станції;

· оранжереї;

· пристані.

Р-3. Зона земель водного фонду (у тому числі прибережні захисні смуги).
Зону земель водного фонду складають:

· річки, озера, водосховища, інші водні об'єкти, болота, острови;

· прибережні захисні смуги вздовж річок та навколо водойм;

· гідротехнічні, інші водогосподарські споруди та канали, а також землі, виділені під смуги відведення для них;

· берегові смуги водних шляхів.

У прибережних захисних смугах уздовж річок, навколо водойм та на островах забороняється:

· розорювання земель (крім підготовки ґрунту для залуження і залісення), а також садівництво та городництво;

· зберігання та застосування пестицидів і добрив;

· будівництво будь-яких споруд (крім гідротехнічних, гідрометричних та лінійних), у тому числі баз відпочинку, дач, гаражів та стоянок автомобілів);

· улаштування звалищ сміття, гноєсховищ, накопичувачів рідких і твердих відходів виробництва, кладовищ, скотомогильників, полів фільтрації тощо;

· миття та обслуговування транспортних засобів і техніки.

Об'єкти, що знаходяться у прибережній захисній смузі, можуть експлуатуватись, якщо при цьому не порушується її режим. Не придатні для експлуатації споруди, а також ті, що не відповідають встановленим режимам господарювання, підлягають винесенню з прибережних захисних смуг.

Переважні види використання ділянок:
· розміщення зелених насаджень загального користування;

· гідротехнічні, гідрометричні та лінійні споруди;

· спортивні майданчики;

· місця короткочасного відпочинку з відповідним обладнанням;

· пляжі з відповідним обладнанням;

· причали;

· малі архітектурні форми.

Види використання, що супутні переважним видам:
· споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для обслуговування цієї зони або загальноміської території.

Допустимі види використання, які потребують погоджень:
· станції прокату човнів та рятувальні станції;

· пристані.

Порядок надання земель водного фонду в користування та припинення права користування встановлюється земельним законодавством.

У постійне користування землі водного фонду надаються водогосподарським спеціалізованим організаціям, іншим підприємствам, установам і організаціям, в яких створено спеціалізовані служби для догляду за водними об'єктами, прибережними захисними смугами, смугами відведення, береговими смугами водних шляхів, гідротехнічними спорудами та підтриманню їх у належному стані.

У тимчасове користування за погодженням з постійними користувачами земельні ділянки прибережних захисних смуг, смуг відведення та берегових смуг водних шляхів можуть надаватися підприємствам, установам, організаціям, об'єднанням громадян, релігійним організаціям, громадянам України, іноземним юридичним та фізичним особам для сінокосіння, рибогосподарських потреб, культурно-оздоровчих, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей, також для проведення науково-дослідних робіт.

Користування цими територіями здійснюється з урахуванням вимог щодо охорони річок і водойм від забруднення, засмічення та замулення, а також з додержанням правил архітектури планування приміських зон та санітарних вимог у порядку, що встановлюється Кабінетом Міністрів України.
РОЗДІЛ IV. Графічні матеріали. План зонування території міста. Планувальні обмеження, які діють на території міста Вознесенська
Глава 1. Опис графічних матеріалів

1.1. План зонування території міста
1. План зонування території є невід'ємною частиною Правил забудови міста Вознесенська. На основі плану зонування встановлюються списки переважних та допустимих видів забудови та іншого використання території зон та окремих земельних ділянок. На основі плану зонування встановлюються також єдині умови та обмеження використання ділянок.

2. План зонування території виконується на основі генерального плану з урахуванням перспективного використання території міста. При виконанні плану зонування враховуються планувальні обмеження, які діють на території міста.

3. План зонування території міста є базою для подальшого детального пророблення параметрів організації забудови та іншого використання на території кожної окремої зони або окремої ділянки в місті.

4. Принципи, за якими здійснюється зонування території, викладені в ст. 2.3. Розділу ІІ цих Правил.

1.2. Схема планувальних обмежень
Схема розроблена як підґрунтя для розробки плану зонування території міста. До неї увійшли планувальні обмеження, зумовлені розміщенням промислових, комунально-складських та інших підприємств, водоохоронними зонами, екологічними обмеженнями. Крім того, виділяються території, які потребують складної інженерної підготовки.

Глава 2. Планувальні обмеження, які діють на території міста Вознесенська
2.1. Загальні вимоги до територій, які потрапляють в зону впливу інженерно-транспортних комунікацій та санітарно-захисні зони
У цій статті наводяться загальні вимоги до режиму використання земельних ділянок, по яких проходять інженерні та транспортні комунікації, та до ділянок, які потрапляють в санітарно-захисні зони від цих комунікацій, вимоги до експлуатації та проектування інженерних мереж, а також режим використання земельних ділянок, що потрапляють в санітарно-захисні зони від промислових та комунальних підприємств, інші санітарно-захисні зони.

Головні планувальні обмеження представлені санітарно-захисними зонами ТОВ „Вознесенської продовольчої компанії”, ЗАТ „Возко”, очисних споруд ТОВ „БОС”, ТОВ „Вознесенського шкіросировинного заводу”, ПП „Сбояс”, державної районної лікарні ветеринарної медицини. На схемі планувальних обмежень СЗЗ побудовані з урахуванням рози вітру. 

Нормативні СЗЗ діючих основних виробництв та інших об’єктів

Таблиця 2.2-3

	Об’єкти
	Нормативна СЗЗ, (м)
	Документ

	1
	2
	3

	Промислові підприємства

	ТОВ „Вознесенської продовольчої компанії” 
	500
	ДСП 173-96 

(додаток №4)

	ЗАТ „Возко”
	300
	- // -

	ТОВ „Вознесенський шкіросировинний завод”
	300
	- // -

	ПП „Сбояс”
	300
	- // -

	Цегельний завод
	100
	- // -

	ВАТ „Вознесенський сиркомбінат”
	100
	- // -

	ТОВ „Юпитер”
	100
	- // -

	ВАТ „Вознесенськавтотранс”
	100
	- // -

	ВАТ „Вознесенськаагропромтехніка”
	100
	- // -

	ВАТ „Вознесенський спецагропромтранс”
	100
	- // -

	ВАТ „Вознесенський автобудтранс”
	100
	- // -

	ПМК
	100
	- // -

	Нафтобаза
	100
	- // -

	КП Вознесенська харчосмакова фабрика
	50
	- // -

	ТОВ „Біксант”
	50
	- // -

	ЗАТ „Вікторія”
	50
	- // -

	ЗАТ „Консервний завод”
	50
	- // -

	ВАТ „Вознесенський хлібозавод”
	50
	- // -

	Кондитерський цех
	50
	- // -

	ДП СМП „Інтер’єр” 
	50
	- // -

	ВАТ„Зелений Гай”
	50
	- // -

	Вознесенська УВП „УТОС”
	50
	- // -

	Вознесенська ВК №72
	50
	- // -

	Гаражі
	50
	- // -

	АЗС, СТО
	50
	- // -

	Комунікаційні об’єкти

	ЛЕП (150 кВ; 110кВ) – охоронна зона

ТП“Вознесенськ” – 150/110/35/10 кВ
	25/20

60
	ДБН 360-92**,

(табл. 8.5а*)

технічний паспорт

	ГРС (СЗЗ)

ГРС (охоронна зона)
	300

150
	ДСП 173-96

(додаток №4);

Постанова КМУ „Про затвердження Правил охорони магістральних трубопроводів” № 1747 від 16.11.2002 р. 

(додаток 1)

	Магістральний газопровід – Ø до 300 мм 

(охоронна зона)
	100
	Постанова КМУ „Про затвердження Правил охорони магістральних трубопроводів” № 1747 від 16.11.2002 р. 

(додаток 1)

	1
	2
	3

	Транспортні коридори 

	Залізничний вокзал
	100
	ДСП 173-96 

(додаток №9)

	Автовокзал
	100
	ДСП 173-96 

(додаток №9)

	Залізниця
	100
	ДБН 360-92**,

 п. 7.8.

	Під’їзні залізничні колії
	50
	ДБН 360-92**,

 п. 7.8.

	Сільськогосподарські підприємства

	ВАТ „Агрофірма „Вознесенське племпідприємство”
	500
	ДСП 173-96

 (додаток № 5)

	Державна районна лікарня ветеринарної медицини
	200
	ДСП 173-96

 (додаток № 5)

	Об’єкти комунального призначення

	Свердловини (I пояс зони санітарної охорони) 
	30
	СНиП 2.04.02-84

(п. 10.12)

	Кладовища діючі 
	300 
	ДСП 173-96 

(додаток №4)

	Біологічні очисні споруди, ТОВ „БОС”
	200 
	ДСП 173-96

(додаток №6)

	Метеостанція (охоронна зона)
	200
	Постанова КМУ № 2262 від 12.1999 р.

	ГНП (санітарний розрив)
	40
	ДБН 360-92**,

(табл. 8.8)

	Природоохоронні території

	Прибережна захисна смуга р. Мертвовод
	
	(згідно рішення Вознесенської міської Ради Миколаївської області № 10 від 18.04.2008 р.)

	Прибережна захисна смуга р. Південний Буг та озер (нормативна)
	100
	ВКУ (ст. № 88)

	Прибережна захисна смуга озера, ставків (нормативна)
	50/25
	ВКУ (ст. № 88)

	Водоохоронна зона р. Мертвовод


	
	(згідно рішення Вознесенської міської Ради Миколаївської області № 10 від 18.04.2008 р.)

	Охоронні зони меліоративних каналів
	10
	Руководство по охране окружающей среды в районной планировке приложение № 37


До підприємств IV класу шкідливості відносяться – ремонтно-будівельні, виробничі, транспортні підприємства, склади паливних матеріалів. До V кл. шк. – підприємства обслуговування транспорту, харчової промисловості, промислово-складські бази.

Щодо формування СЗЗ виробництв ІI-ІІІ класу шкідливості необхідно зазначити, що в умовах сьогодення це надзвичайно складне питання. У відповідності з ДСН 173-96 (п. 5.14) проекти організації СЗЗ слід розробляти в комплексі з проектом будівництва (реконструкції) підприємства з першочерговою реалізацією заходів передбачених в СЗЗ, тобто проблема організації СЗЗ є складовою виробничо-технологічного процесу самих підприємств. Враховуючи те, що в умовах сформованого міста витримати вимоги по територіальних розривах СЗЗ неможливо, головне завдання підприємств, що їх створюють полягає в упровадженні новітніх технологій з подальшим погодженням скорочення даних нормативів СЗЗ до мінімально-можливих розмірів. Головним механізмом реалізації даних вимог є законодавча база по охороні довкілля через механізм приписів, штрафів, компенсаційно-соціальних виплат та закриття виробництв державними контролюючими органами. 

Планувальні обмеження природоохоронного значення представлені системою прибережних захисних смуг р. Мертвовод (згідно з рішенням Вознесенської міської Ради Миколаївської області № 10 від 18.04.2008 р.), р. Південний Буг – 100 м, озеро (прилегла територія) площею понад 3 га – 50 м; невеликий ставок у межах міста – 25 м; дренажні канали – 10 м.

Таким чином, система планувальних обмежень, що регламентує проектне рішення представлена СЗЗ ІІ-V класу шкідливості, прибережними захисними смугами, системою зелених насаджень різного виду використання.

1. Інженерне обладнання
Усі роботи з інженерного обладнання міста здійснюються відповідно до розробленого генерального плану та розроблених в його розвиток схем або проектів інженерних мереж: водопостачання, каналізації, енергопостачання, телефонізації, освітлення вуличного і транспортного розвитку міста, озеленення, охорони навколишнього середовища.

Планомірність і взаємна ув'язка рішень з розвитку інженерних систем здійснюється на основі проектів розміщення будівництва. Відповідні структурні підрозділи міської ради розробляють щорічно плани на проектування і будівництво об'єктів.

Проектна документація на будівництво або реконструкцію інженерних комунікацій, споруд повинна розроблятися з урахуванням повного забезпечення районів сучасним інженерним обладнанням: каналізацією, водопостачанням, теплопостачанням, електропостачанням, телефонізацією, радіофікацією, дощовою каналізацією, газифікацією, сміттєвидаленням.

Забудовникам, які здійснюють реконструкцію і реставрацію існуючих будівель, забудову кварталів, районів, необхідно керуватися комплексним проектом інженерного забезпечення, який передбачає реконструкцію всіх інженерних комунікацій і споруд відповідно до технічних умов міських служб з урахуванням вимог ДБН і методів їх прокладання в умовах реконструкції проїздів, вулиць, набережних, благоустрою парків, скверів тощо.

При прокладанні інженерних комунікацій і розміщенні споруд необхідно враховувати: порядок взаємного розташування нових поряд з існуючими мережами і можливість подальшого розвитку, максимальне збереження дорожніх покриттів і підвищення рівня благоустрою територій, збереження і надійне функціонування інженерних комунікацій, безпеку експлуатації і можливість проведення ремонтних робіт, максимальне збереження існуючих зелених насаджень.

2. Транспортні комунікації і споруди
При новому будівництві або реконструкції існуючої забудови в зоні негативного впливу транспортних засобів на ділянках, що прилягають до магістральних вулиць загальноміського значення, слід застосовувати відповідні шумозахисні прийоми планування, розміщувати спеціальні шумозахисні будинки, застосовувати шумозахисні вікна (потрійне засклення, склопакети).

Заїзд до квартальних територій слід здійснювати не з магістральних вулиць загальноміського значення, а з районних магістралей чи вулиць місцевого значення.

Внутрішньоквартальні під'їзди до одного будинку повинні мати ширину проїжджої частини 4,0 м, а якщо під'їзд використовується для двох і більше будинків, ширина проїжджої частини повинна бути 6,0 м з тротуарами шириною 1,5 м.
Автостоянки слід розміщувати на початку під'їзду до багатоповерхових будинків.

Радіуси кривих на внутрішньоквартальних проїздах повинні прийматись не менш 8,0 м, придатних до проїзду сміттєзбиральних і пожежних машин.

З метою безпеки руху пішоходів і транспорту, на прилеглих до внутрішньоквартальних проїздів територіях не слід розміщувати зелені насадження, особливо низькорослих порід.

Гаражі при будівництві житлових і громадських будівель слід передбачити відповідно до діючих норм

У межах червоних ліній вулиць можливо розміщувати тільки павільйони для зупинок громадського транспорту та камери інженерних мереж.

У межах червоних ліній вулиць можуть розміщуватись також парковки, але не за рахунок ширини проїжджої частини.

У межах проїжджої частини магістральних вулиць загальноміського та районного значення повинна бути заборонена стоянка транспортних засобів. Зупинки громадського транспорту повинні розміщуватись за рахунок розширення проїжджої частини шириною не менше 3,0 м з улаштуванням в'їздних та виїзних шлюзів. Частини тротуарів в межах зупинок громадського транспорту повинні бути оснащені захисними огорожами.

У зонах малоповерхової індивідуальної забудови гаражі слід будувати на території садиб.

У разі, коли для садибної забудови використовуються вигрібні ями, біля них слід будувати стоянки асенізаційних машин, але не за рахунок тротуарів і проїжджої частини вулиць.

При майданчиках для розміщення сміттєзбиральних контейнерів слід передбачати автостоянки з в'їздними та виїзними шлюзами шириною 5,0 м, але не за рахунок тротуарів і проїжджої частини вулиць.

3. Санітарно-захисні зони від промислових підприємств
Відповідно до нормативних документів – промислові та інші об'єкти, що є джерелами забруднення навколишнього середовища хімічними, фізичними та біологічними факторами, при неможливості створення безвідхідних технологій повинні відокремлюватись від житлової забудови СЗЗ.

СЗЗ слід встановлювати від джерела шкідливості до межі житлової забудови, ділянок громадських установ, будинків і споруд у т. ч. дитячих, навчальних, лікувально-профілактичних установ, закладів соціального забезпечення, спортивних споруд та інших, а також територій парків, скверів та інших об'єктів загального користування, ділянок оздоровчих та фізкультурно-спортивних установ, місць відпочинку, садівничих товариств та інших прирівняних до них об'єктів. СЗЗ встановлюються:

· для підприємств з технологічними процесами, які є джерелами забруднення атмосферного повітря;

· для підприємств з технологічними процесами, які є джерелами шуму, ультразвуку, вібрації, електромагнітних випромінювань, іонізуючих випромінювань та інших шкідливих факторів, від будівель, споруд та майданчиків, де встановлено обладнання (агрегати, механізми), що створює ці шкідливості;

· для теплових електростанцій, промислових та опалюваних котелень – від димарів та місць зберігання і підготовки палива, джерел шуму;

· для санітарно-технічних споруд та установок комунального призначення, а також сільськогосподарських підприємств - від межі об'єкта.

1. На зовнішній межі СЗЗ, зверненої до житлової забудови, концентрації та рівні шкідливих факторів не повинні перевищувати їх гігієнічні нормативи.

2. СЗЗ не повинна розглядатись як резерв розширення підприємств, сельбищної території і прирівняних до них об'єктів. Основою для встановлення СЗЗ є санітарна класифікація підприємств, виробництв та об'єктів.

У межах СЗЗ не можна допускати розміщення нових:

· житлових будинків з прибудинковими територіями, гуртожитків, готелів, будинків для приїжджих;

· дитячих дошкільних закладів, загальноосвітніх шкіл, лікувально-профілактичних та оздоровчих установ загального та спеціального призначення зі стаціонарами;

· спортивних споруд, садів, парків, садівничих товариств;

· охоронних зон джерел водопостачання, водорозбірних споруд та споруд водорозподільної мережі.

Не допускається використання для вирощування сільськогосподарської продукції, худоби земель СЗЗ підприємств, що забруднюють довкілля високотоксичними речовинами.

У СЗЗ допускається розташування:

· пожежних депо, лазень, пралень, гаражів, складів (крім продовольчих), будівель, управлінь, конструкторських бюро, навчальних закладів, виробничо-технічних училищ без гуртожитків, магазинів, підприємств громадського харчування, поліклінік, науково-дослідних лабораторій, пов'язаних з обслуговуванням даного та прилеглих підприємств;

· приміщень для чергового аварійного персоналу та добової охорони підприємств, стоянок громадського та індивідуального транспорту, місцевих та транзитних комунікацій, ЛЕП, електростанцій, нафто- і газопроводів, свердловин для технічного водопостачання, водоохолоджуючих споруд, споруд для підготовки технічної води, КНС, споруд оборотного водопостачання, розсадників рослин для озеленення підприємств та СЗЗ.

Територія СЗЗ має бути розпланованою та упорядкованою. Мінімальна площа озеленення санітарно-захисної зони в залежності від ширини зони повинна складати: до 300 м - 60%, від 300 до 1000 м - 50%, понад 1000 м - 40 %. З боку сельбищної території необхідно передбачати смугу дерево-чагарникових насаджень шириною не менше 50 м, при ширині зони до 100 м - не менше 20 м. Проекти СЗЗ слід розробляти в комплексі з проектом будівництва (реконструкції) підприємства з першочерговою реалізацією заходів, передбачених у зоні.

4. Охоронні та санітарно-захисні зони інженерних комунікацій

Магістральні газопроводи
Відповідно до Правил охорони магістральних трубопроводів для забезпечення безпечної експлуатації об'єктів магістральних газопроводів І і II класу встановлюються охоронні зони.

В умовах існуючої забудови розміри охоронних зон можуть зменшуватися Держнаглядохоронпраці з урахуванням розташування споруд, рельєфу місцевості тощо на підставі обґрунтування, поданого власником забудови та погодження з місцевим лінійним виробничим управлінням магістральних газопроводів та відповідними органами державного нагляду і контролю .

На земельних ділянках, розташованих у межах охоронних зон, забороняється:

· споруджувати житлові, громадські та дачні будинки;

· розміщувати автозаправні та автогазозаправні станції і склади пально-мастильних матеріалів;

· будувати гаражі та автостоянки, садові та дачно-садові споруди, автомобільні дороги І-V категорії, залізниці тощо.

Таблиця. Охоронні зони об'єктів магістральних газопроводів І і II класу

	Показник
	Умовний діаметр з газопроводу, міліметрів

	
	Газопровід 1 класу
	Газопровід II класу

	
	До 300 включно
	Від 301 до 600
	Від 601 до 800
	Від 801 до 1000
	Від 1001 до 1200
	Від 1201 до 1400
	До 300 включно
	Більш як 300

	Ширина охоронної зони з обох боків від осі, метрів
	100
	150
	200
	250
	300
	350
	75
	125

	Розмір охоронної зони для компресорних станцій (від огорожі), метрів
	500
	500
	700
	700
	700
	700
	500
	500

	Розмір охоронної зони для газорозподільних станцій (від огорожі), метрів
	150
	175
	200
	250
	300
	350
	100
	125

	Розмір охоронної зони для газозбірних пунктів (від огорожі), метрів
	150
	175
	200
	250
	300
	350
	100
	125

	Розмір охоронної зони для автомобільних газонаповнювальних компресорних станцій із Рр.=20Мпа (від огорожі), метрів
	100 (для усіх видів автомобільних газонаповнювальних компресорних станцій)

	Розмір охоронної зони для свердловин підземних сховищ (від гирла свердловини), метрів
	300 - до житлових будівель, 500 - до громадських будівель і споруд


Розподільні газопроводи
Згідно з Правилами безпеки систем газопостачання України уздовж траси підземного газопроводу повинні бути виділені смуги завширшки 2 м з обох боків від осі газопроводу, в межах яких не допускаються складування матеріалів і обладнання, садіння дерев, улаштування стоянок автотранспорту, гаражів, кіосків та інших споруд.

Інженерні комунікації
Відстані від інженерних комунікацій до споруд, між сусідніми інженерними комунікаціями приймаються згідно з державними будівельними нормами. Відстань газопроводів високого тиску (більш 3 до 6 кгс/см2) до:

· фундаментів будівель – 7 м;

· автомобільних доріг – 2,5 м;

· залізничних доріг – 7 м;

· трамвайних колій – 3 м.

Для повітряних і кабельних ліній електропередачі, трансформаторних підстанцій, розподільних пунктів і пристроїв (далі – електричні мережі) всіх напруг встановлюються охоронні і санітарно-захисні зони, розміри яких залежать від типу і напруги енергооб'єкта.

Використання земельних ділянок в охоронних і санітарно-захисних зонах електричних мереж повинно бути письмово узгоджено з власниками цих мереж, державними органами пожежної охорони та санітарного нагляду.

В охоронних і санітарно-захисних зонах електричних мереж забороняється:

· будувати житлові, громадські та дачні будинки;

· розташовувати автозаправні станції або сховища паливно-мастильних матеріалів;

· влаштовувати спортивні майданчики для ігор, стадіони, ринки, зупинки громадського транспорту;

· здійснювати зупинки усіх видів транспорту (крім залізничного) в охоронних зонах ПЛ електропередачі напругою 330 кВ і вище.

В охоронних і санітарно-захисних зонах ПЛ напругою до 330 кВ включно, якщо затвердженою містобудівною документацією не передбачено іншого виду використання цих земель, дозволяється розміщення виробничих будинків і споруд та колективних гаражів і відкритих стоянок легкових транспортних засобів. Відстань по горизонталі від проекції крайніх проводів при їх найбільшому відхиленні до найближчих частин будинків і споруд, які виступають, повинна бути не менше встановленої державними будівельними нормами і правилами.

В охоронних зонах ПЛ напругою 110-220 кВ допускається за технічними умовами власників цих мереж та органів державної пожежної охорони розташування колективних гаражів легкових транспортних засобів, виробничих будинків і споруд, виконаних із вогнетривких матеріалів, та під'їздів до них в межах всієї охоронної зони, в тому числі під проводами ПЛ.

Технічні умови повинні містити вимоги чинних нормативних актів з будівництва, експлуатації, охорони, пожежної та електричної безпеки енергетичних об'єктів.

До системи санітарно-гігієнічних планувальних обмежень відносяться СЗЗ від об'єктів, що мають прояви перевищення нормативно-допустимих рівнів напруження електромагнітного фону (РЛС, т/а, ретранслятори). СЗЗ від даних об'єктів визначаються спеціальними розрахунками відповідно до діючих нормативних документів.

5. Санітарно-захисні зони від кладовищ
У СЗЗ від кладовища заборонено користуватися водою із колодязів та підземних джерел, а крім того, необхідний постійний контроль за якістю продукції, що вирощується на цих ділянках (з метою попередження отруєнь). Дані обмеження включаються до містобудівних паспортів відповідних ділянок.

6. Зони санітарної охорони водозаборів м. Вознесенську
Всього на балансі КП „Водопостачання міста” знаходиться 32 свердловини. Усі свердловини закільцьовані в загальну водопровідну систему. Проект зон санітарної охорони водозабірних споруд не розроблявся – потребує розробки спецпроекту.

Свердловини відносяться до І поясу зони санітарного режиму.

У межах території І поясу - зони суворого санітарного режиму забороняється:

· перебування сторонніх осіб;

· забудова території будь-якими спорудами, які не відносяться безпосередньо до водопровідного обладнання;

· скидання стічних вод, звалище сміття, нечистот, закопування загиблих тварин;

· використання території для господарських потреб, утримання та випас худоби тощо, застосування отрутохімікатів та добрив для рослин;

· вирубування дерев та кущів, за винятком санітарного рубання;

· суднохідність, ловля риби, купання, намив і добування піску, човнове катання, скидання нечистот;

· організація причалів плавальних засобів, крім технологічних;

· видобування гравію;

· проведення днопоглиблювальних та інших будівельно-монтажних робіт, безпосередньо не пов'язаних з експлуатацією, реконструкцією чи розширенням водопровідних мереж та споруд.

У межах 100-метрової санітарно-захисної смуги навколо території І поясу зони суворого санітарного режиму забороняється:

· будь-яке будівництво;

· скидання стічних вод будь-якої категорії, прокладання нафто- та мастилопроводів і каналізаційних колекторів госппобутового призначення, а також відпрацьованих промислових стічних вод;

· улаштування кладовищ, звалищ сміття, надвірних вбиралень;

· спорудження складів отрутохімікатів, нафтосховищ, АЗС тощо.

2.2. Ділянки з несприятливими інженерно-геологічними умовами (рельєф, стан ґрунтів, ділянки, що потребують інженерної підготовки для їх забудови)
Межі ділянок із несприятливими інженерно-геологічними умовами визначаються "Схемою інженерної підготовки та захисту території". Ділянки, розміщені на даній території, потребують спеціальних інженерних заходів при їх будівельному освоєнні (захист від підтоплення та затоплення, водовідведення, озеленення, укріплення кромок, будівництво підпірних стінок тощо).

Заходи з інженерного захисту призначаються на підставі результатів комплексних інженерних вишукувань. Умови освоєння ділянок, які потрапляють до цієї категорії, визначаються з урахуванням висновку відповідних інженерних служб. При освоєнні таких ділянок особливо необхідно дотримуватись умов комплексної забудови території та наявності єдиного рішення з інженерної підготовки всієї території під забудову.

2.3. Землі, які потрапляють до водоохоронних зон р. Мертвовод
Режим використання територій, які потрапляють до водоохоронних зон та

прибережних захисних смуг у місті, визначається Земельним і Водним кодексами України та Порядком визначення розмірів і меж водоохоронних зон та режиму ведення господарської діяльності в них.

У межах водоохоронних зон виділяються землі прибережних захисних смуг та смуги відведення з особливим режимом їх використання відповідно до статей 88-91 Водного кодексу України.

Розміри і межі водоохоронних зон визначаються проектом на основі нормативно-технічної документації.

Проекти цих зон розробляються на замовлення органів водного господарства та інших спеціально уповноважених органів, узгоджуються з органами Мінекоресурсів, Держводгоспу, Держкомзему, власниками землі, землекористувачами і затверджуються відповідними місцевими органами державної виконавчої влади.

Межі водоохоронних зон встановлюються з урахуванням:

· рельєфу місцевості, затоплення, підтоплення, інтенсивності берегоруйнування, конструкції інженерного захисту берега;

· цільового призначення земель, що входять до складу водоохоронної зони.

У межах території міста розмір водохоронної зони, як і прибережної захисної смуги, встановлюється відповідно до існуючих на час встановлення водоохоронної зони конкретних умов забудови.

На території водоохоронних зон забороняється:

· використання стійких та сильнодіючих пестицидів;

· розміщення кладовищ, скотомогильників, звалищ, полів фільтрації;

· скидання неочищених стічних вод, з використанням рельєфу місцевості (балки, пониззя, кар'єри тощо), а також у потічки.

Прибережні захисні смуги у межах водоохоронної зони можуть використовуватися для провадження господарської діяльності за умови обов'язкового виконання вимог, передбачених Водним кодексом України.

У межах територій міста допускається за погодженням з органами охорони природи розміщення окремих об'єктів виробничої та соціальної сфери, обладнаних централізованою каналізацією.

При передачі цих земель у власність або в оренду в містобудівному паспорті земельної ділянки робиться відмітка про віднесення ділянок до водоохоронної зони або прибережної захисної смуги та про обмеження на використання землі, які з цим пов'язані.

2.4. Природо-заповідний фонд

В межах міста знаходяться такі об’єкти природно-заповідного фонду:

„Джерело” ( гідрологічна пам’ятка природи місцевого значення). Площа 0,01 га. Оголошений рішенням Миколаївської Обласної ради народних депутатів від 21.07.1972 р. № 391;

„Парк ім. Островського” (парк-пам’ятка садово-паркового мистецтва). Площа 5,0 га. Оголошений рішенням Миколаївської Обласної ради народних депутатів від 20.12.1976 р. № 668 та перезатверджений рішенням Миколаївської Обласної ради народних депутатів від 23.10.1984 р. № 448;

„Парк ім. Шевченка” (парк-пам’ятка садово-паркового мистецтва). Площа 0,5 га. Оголошений рішенням Миколаївської Обласної ради народних депутатів від 20.12.1976 р. № 668 та перезатверджений рішенням Миколаївської Обласної ради народних депутатів від 23.10.1984 р. № 448;

„Парк ім. 1-го Травня” (парк-пам’ятка садово-паркового мистецтва). Площа 3,0 га. Оголошений рішенням Миколаївської Обласної ради народних депутатів від 20.12.1976 р. № 668 та перезатверджений рішенням Миколаївської Обласної ради народних депутатів від 23.10.1984 р. № 448;

На прилеглій території, що входить до планувальної структури міста, розташоване заповідне урочище „Мар’їна роща”. Площа 60,0 га. Оголошений рішенням Миколаївської Обласної ради народних депутатів у 1972 р. (новим генеральним планом передбачено включення цієї території в межі міста).

2.5. Території, що потрапляють в охоронні зони пам'яток

Межі історичного ареалу м. Вознесенськ пролягають: червоною лінією забудови непарного боку вул. Жовтневої революції, червоною  лінією забудови непарного боку вул. Урицького, червоною лінією забудови  непарного боку вул. Челюскінців, червоною лінією забудови непарного боку вул. Танасчишина, червоною лінією забудови парного боку вул. Є. Бош, червоною лінією забудови парного боку пров. Братів Іпатових, червоною лінією забудови непарного боку вул. Щорса, червоною лінією забудови непарного боку вул. Леніна, від вул. Леніна трасуванням місцевого проїзду до меж землевідводу парку ім. М. Островського, від межі парку трасування місцевого проїзду до вул. Шевченка, червоною лінією забудови непарного боку вул. Шевченка, червоною лінією забудови непарного боку пров. Жовтневого до перетину з вул. Леніна.

Відповідно до історико-архітектурного опорного плану м. Вознесенська передбачається визначення зон охорони та режим використання територій, які дозволять забезпечити захист всього комплексу культурної спадщини зосередженого на історичних територіях міста за рахунок обмежень щодо використання цінних територій.

Відповідно до ст. 34 Закону України «Про охорону культурної спадщини» зони охорони належать до категорії земель історико-культурного призначення.

Затвердженим Історико-архітектурним опорний планом (розробник - інститут «УкрНДІпроектреставрація»)  визначені такі зони охорони:

· охоронна зона пам’ятки архітектури та містобудування національного значення – Альтанка на території парку ім. М. Островського;

· комплексні охоронні зони пам’яток історії місцевого значення;

· зона загального регулювання забудови.

В охоронних зонах забороняється:

· будь-яка діяльність, яка негативно впливає на стан об’єктів культурної спадщини чи перешкоджає їх експонуванню;

· будівництво транспортних магістралей, розв’язок, естакад, мостів та інших інженерних споруд, які створюють динамічні впливи;

· прокладання інженерних мереж не пов’язаних з умовами експонування пам’яток;

· нове будівництво, земляні роботи не пов’язані з реабілітаційними роботами щодо пам’яток та благоустрою їхніх територій;

· застосування технічних заходів та споруджень, які можуть негативно вплинути на ландшафт або пошкодити зелені насадження.

В зонах загального регулювання забудови забороняється:
· закривати об'єкти культурної спадщини новобудовами та насадженнями зі сприятливих боків огляду;

· зведення нових будинків, споруд, які негативно впливають на композиційну значимість об'єктів культурної спадщини;

· будівництво вогне- та вибухонебезпечних об'єктів, транспортних магістралей, розв'язок, естакад, мостів та інших інженерних споруд, які можуть спотворити традиційний характер середовища, забруднювати повітряний та водний басейни.

В зоні загального регулювання забудови забезпечується мотивоване перетворення середовища, а саме:
· збереження щойно виявлених об'єктів культурної спадщини, значної історичної забудови;
· необхідні для об'єктів культурної спадщини гідрологічні умови, захист від динамічних впливів, зсувів, пожежна безпека;

· збереження композиційного характеру традиційного історичного середовища;

· археологічний нагляд за виконанням земляних робіт на території об'єктів культурної спадщини та значної історичної забудови;

· помірне регулювання забудови, з дотриманням традиційних технологічних та композиційних прийомів будівництва;

· модернізація фонду та нове будівництво на засадах спадкоємної взаємодії історичного та нового середовища;

· встановлення «блакитної лінії» для фонової забудови та дотримання планувального модулю середовища, що не порушено;

· розвиток нових функцій та пристосування щойно виявлених об'єктів до нового функціонального використання.

В зонах загального регулювання забудови допускається нове будівництво та реконструкція існуючої забудови на підставі погоджених згідно чинного законодавства індивідуальних проектів, з регламентацією розташування, прийомів організації, висоти, масштабу.

Усі архітектурно-планувальні заходи в межах історико-архітектурної зони м. Вознесенська, включаючи функціональне оновлення, регенерації, повинні здійснюватись відповідно з вимогами Закону України «Про охорону культурної спадщини».

Відповідно до чинного законодавства, в межах зон охорони культурної спадщини земельні ділянки можуть знаходитися в користуванні існуючих землекористувачів, на яких покладається відповідальність за дотримання режиму, встановленого для зон охорони.

Дозвіл на проведення будь-яких робіт в межах зон охорони культурної спадщини видається за погодженням з відповідним органом охорони культурної спадщини. Крім того, кожному землевласнику, ділянка якого потрапляє у відповідну зону, видається охоронне зобов'язання, де вказано всі вимоги до господаря або орендаря ділянки стосовно охорони та використання даної ділянки (ці умови також вносяться в містобудівний паспорт ділянки).

Усі власники пам'яток чи їхніх частин або уповноважені ними органи, незалежно від форм власності на ці пам'ятки, зобов'язані укласти з відповідним органом охорони культурної спадщини охоронний договір.

Порядок укладання охоронних договорів та їхні типові форми затверджуються Кабінетом Міністрів України. Відсутність охоронного договору не звільняє особу від обов'язків, що випливають із положень законів України „Про охорону культурної спадщини", „Про охорону археологічної спадщини".

Якщо під час проведення будь-яких земляних робіт виявлено знахідку археологічного або історичного характеру, виконавець робіт зобов'язаний зупинити їх подальше ведення і протягом однієї доби повідомити про це відповідний орган охорони культурної спадщини та орган місцевого самоврядування, на території якого проводяться земляні роботи.
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